STUDIU DE FUNDAMENTARE
Comuna Independenta, judetul Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea
specificului arhitectural si urbanistic, in vederea stabilirii
conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor in valoare

: g 3
< x Y § — % <3
B A A e AT
= .“.’rv-*w n;{."g L i oy - o
. - - ey p 3
F - P
-, 3 r o E 5 e ! , e
TR SR . T . S LS | ‘
LW E oS — ey e s
e, . e Ry . & B - .
N e AT P i ﬂy»-'r T ,q'. ...' oy e -
!
N | T
< SHe Y " 1) kg
: ' I g
- e y .
4 N e
! — 3 () :': J Y
L f __.T-'
f.‘ .'/ e : '\ =
0 A I ] Py = 3 b !
A for : o .
: A i S - actualizare
\ N y I ] 1 {i DR y LR e Wor S
R Sip e s Plan Urbanistic General
yuls J 'A‘. s & \ : ; 'C-‘.-' :
- 5 " _"4‘7:. VT .(‘-‘,'.-. :
LA . .
AN
|
/, \ -
A LY~ !



STUDIU DE FUNDAMENTARE
Comuna Independenta, judetul Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea
specificului arhitectural si urbanistic, in vederea stabilirii conditiilor
de dezvoltare necesare punerii lor in valoare

-+
7
v

-

\

Octombrie 2023 - martie 2024




STUDIU DE FUNDAMENTARE
Comuna Independenta, judetul Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea
specificului arhitectural si urbanistic, in vederea stabilirii conditiilor
de dezvoltare necesare punerii lor in valoare

NOTA METODICA GENERALA p.3
ANALIZA DEZVOLTARII TERITORIULUI p.7
ADMINISTRATIV SI A LOCALITATILOR
IDENTIFICAREA VALORILOR DE p. 28
PATRIMONIU CONSTRUIT

DEFINIREA ZONELOR ISTORICE DE p. 36
REFERINTA

DEFINIREA ZONELOR CONSTRUITE p. 44
PROTEJATE

BIBLIOGRAFIE p. 60

PLANURI S ANEXE

Planuri istorice 7 planse
Planuri de lucru 9 planse
Plansa I: Evolutia teritoriului localitatilor A3
Plansa I.1: Evolutia satului Independenta A3
Plansa 1.2: Evolutia satului Fantana Mare A3
Plansa I.3: Evolutia satului Movila Verde A3
Plansa 1.4: Evolutia satului Olteni A3
Plansa 1.5: Evolutia satului Tufani A3

Plansa II: Caracteristici urbanistice ale localitatilor A3
Plansa Il.1: Tipuri de tesut rural caracteristic in A3
localitatile comunei Independenta



STUDIU DE FUNDAMENTARE Comuna Independenta, judetul Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si
urbanistic, in vederea stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor in valoare

V.1

V.2

V.3

V.4

V.5

V.6

Plansa 11.2: Tipuri de parcele si mod de ocupare
specific

Planuri operationale

Plansa lll.1: Zone istorice de referinta din teritoriul

administrativ
Plansa I1l.2: Zone istorice de referinta din
intravilan

Plansa IV.1: Zone de protectie si zone construite

protejate generate de bunuri culturale imobile

cu/fara regim de monument istoric. Amplasare in

cuprinsul localitatilor

Plansa IV.2: Zone de protectie si zone construite

protejate generate de bunuri culturale imobile

cu/fara regim de monument istoric. Prezentare
detaliata

Plansa V: Perspective si puncte de belvedere
Anexe

Fise documentare

Documente iconografice
Documentar fotografic

Fisa de inventariere a monumentului istoric

Fisele zonelor istorice de referinta din teritoriul
administrativ

Fisele zonelor construite protejate

ZCP-ZPMI (monumente istorice)
ZCP-PCI (patrimoniu cultural imobil)

Lista imobilelor clasate in diferitele liste si
corelarea dintre acestea

Fisa istorica

A3

5 planse
A2
A3

A3

A3

A3

34 file

11 file
23 file

6 file
16 file
48 file
6 file
42 file

3 file

5 file

p. 2



|
NOTA METODICA
GENERALA

actualizarea

Planului Urbanistic General

al
Comunei Independenta

din Judetul Constanta

STUDIU DE FUNDAMENTARE

pentru identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si
stabilirea conditiilor de dezvoltare necesare punerii in
valoare a acestora si a specificului arhitectural si urbanistic
al comunei

Prezenta documentatie identificd si analizeazd valorile de
patrimoniu cultural imobil din comuna Independenta, judetul
Constanta (cu exceptia celor din categoria ,arheologie” care fac
obiectul raportului de diagnostic arheologic), din perspectiva
evolutiei istorice, urbanistice si arhitecturale, contribuind totodata
la cunoasterea specificului urbanistic si arhitectural al localitatilor
in vederea stabilirii directiei optime de dezvoltare a comunei, in
ceea ce priveste protejarea patrimoniului cultural imobil, cu sau
fara regim de monument istoric, si potentarea specificului
arhitectural si urbanistic local.

Studiul este elaborat cu respectarea tuturor prevederilor cuprinse
in ,Metodologia de elaborare si  continutul-cadru al
documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate
(PUZ)", aprobate prin Ordinul ministrului transporturilor,
constructiilor si turismului (OMTCT) nr. 562/2003, fiind structurat
conform Anexei 1 din actul mentionat:

A - parte scrisa, cuprinzand cinci capitole, fiecare dintre acestea
impartite in subcapitole, precum si bibliografia impartita in mai
multe sectiuni;

B - piese desenate si anexe in care sunt incluse planuri istorice
(documente cartografice), planuri de lucru (planse de analiza) si
planuri operationale (planse care insotesc capitolele de concluzii
si recomandari), fise documentare, fise de evaluarea a valorilor
de patrimoniu cultural imobil (cu exceptia celor din categoria
arheologie), fise ale zonelor istorice de referinta, fise ale zonelor
istorice protejate, fisa istoricd a comunei si alte piese
suplimentare, dupa caz.
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1.1 Obiectul prezentei documentatii 1l constituie comuna

Descrierea obiectivelor si
limitelor studiului

Independenta din judetul Constanta, situatd in partea de sud a
judetului, in imediata apropiere a granitei cu Bulgaria, la sud-vest
de orasul de resedinta, la aproximativ 50 km de acesta (in linie
dreaptd). Se invecineaza cu comunele: Deleni si Cobadin, la
nord; Chirnogeni, la est; Cerchezu, la sud-vest; Dumbraveni, la
sud-vest si vest. Comuna este formata din satele Independenta

p. 4
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1.2
Descrierea metodei si
directiilor de cercetare

(resedinta comunei), Fantana Mare, Movila Verde, Olteni si
Tufani. Satul Independenta se situeaza in centrul teritoriului
administrativ; satele Fantana Mare, Movila Verde si Tufani in
extremitatea de nord; satul Olteni in partea de sud-vest. Comuna
este Cea mai apropiatd localitate urbana este orasul Negru
Voda, aflata la cca 25 km distanta.

Comuna nu dispune de retea de transport feroviar.

Din punct de vedere geografic, comuna Independenta se
situeaza in podisul Negru Voda, subdiviziune a podisului
Cobadin situat in Dobrogea de sud. Zona se caracterizeaza
printr-un relief spectaculos, cu altitudine de cel mult 200 m, cu vai
seci, chei si doline si flora si fauna specifice stepei. In partea de
nord a comunei exista formatiuni calcaroase similare celor din
satele invecinate Petrosani (comuna Deleni) si Dumbraveni
(comuna Dumbraveni), localitate care a apartinut anterior de
comuna Independenta.

In zonele limitrofe ale teritoriului administrativ (pe granita de nord
si in partea de sud-vest), se desfasoara o arie naturald protejata
de interes comunitar, care ajunge pana in dreptul localitatilor.

Elaborarea prezentului studiu s-a realizat prin parcurgerea
etapelor specifice documentatilor din aceasta categorie:
cercetarea de teren, adunarea materialelor documentare
furnizate de sursele istorice edite si inedite, prelucrarea
informatiilor culese in vederea reconstituirii evolutiei comunei si a
localitatilor componente, precum si identificarea obiectivelor cu
valoare istorica, reprezentative pentru comunitate, si redactarea
documentatiei propriu-zise.

Cercetarea de teren, efectuata in octombrie 2023, a constat n
vizitarea localitatilor componente si inspectarea vizuala a
monumentelor istorice si a obiectivelor de interes local ce
prezentau potential din perspectiva resursei culturale (biserica,
cimitir, monumente de for public, cladiri vechi, elemente de peisaj
etc.). Pe durata cercetarii de teren s-a realizat documentarul
fotografic prezentat ih anexe.

Conform listelor oficiale, in comuna Independenta, exista
urmatoarele valori culturale instituite, toate amplasate pe teritoriul
satului Fantana Mare: doua situri arheologice (o necropola de
incineratie de grupa valorica B si un ansamblu de tumuli de
grupa valorica A) si o geamie (grupa valorica B), inscrise in Lista
monumentelor istorice, la care se adauga siturile arheologice
inregistrate in Repertoriul arheologic national (patru, in total,
doua dintre acestea fiind cele inscrise in LMI). Pe langa acestea,
cu ocazia cercetarii au fost identificate o serie de bunuri imobile
reprezentative pentru istoria locala (cladiri religioase si constructii

p.5
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1.3

Evidentierea surselor
documentare,
iconografice,
cartografice

1.4
Prezentarea critica a
bibliografiei generale

civile). Au fost culese informatii referitoare la istoria obiectivelor
vizitate (datd de construire; interventii cunoscute etc.) de la
localnici si autoritatile locale.

Pentru istoria si evolutia satelor componente au fost studiate, pe
langa bibliografia specifica, documente cartografice (harti ale
regiunii) si lucrari monografice ale localitatilor din zona.
Prelucrarea datelor a constat in confruntarea informatiilor culese
pe teren si a datelor provenite din diferitele tipuri de surse
documentare, urmata de structurarea si ordonarea lor,
identificarea etapelor de evolutie a comunei si a localitatilor pe
baza planselor de analiza, selectarea obiectivelor reprezentative
pe plan local si stabilirea bunurilor si a zonelor care necesita
protectie prin masuri specifice.

Prezenta documentatie nu trateaza problema bunurilor de
patrimoniu arheologic care fac obiectul exclusiv al raportului de
diagnostic arheologic.

La elaborarea studiului au fost utilizate mai multe categorii de
surse documentare relevante pentru evolutia teritoriului analizat,
precum si pentru unele dintre obiectivele cu valoare culturala din
teritoriu.

Sursele cartografice cercetate, a caror lista completa si
provenientd sunt mentionate in bibliografia care insoteste
documentatia, au servit in special la formularea unor ipoteze cu
privire la modul in care a evoluat teritoriul ocupat in prezent de
comuna Independenta.

In categoria documentelor de arhivd se inscrie chestionarul
privitor la monumente istorice, completat in anul 1921, care
contine informatii referitoare la edificiile de cult din comuna. Tot
la documente pot fi incadrate volumele de Calatori straini unde
gasim o serie de relatari despre zona.

Documente iconografice, de data relativ recenta, sunt publicate
in articolele referitoare la diferitele bunuri de patrimoniu cultural
imobil de pe teritoriul comunei Independenta.

Alaturi de sursele documentare mentionate, la elaborarea
prezentului studiu s-au utilizat mai multe tipuri de publicatii
(lucrari generale, studii de specialitate, articole etc.). O mare
parte dintre lucrarile consultate contribuie la trasarea evolutiei
istorice a zonei. Extrem de utile pentru intelegerea corecta a
dezvoltarii teritoriului analizat sunt lucrarea capitanului lonescu
Dobrogianu, un foarte bun cunoscator al Dobrogei, cea a lui lon
lonescu dela Brad si studiile publicate in analele Dobrogei, in
perioada interbelica.

O categorie importanta, indispensabila pentru stabilirea evolutiei

p. 6
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1.5
Prezentarea echipei
de cercetare

administrative, sunt dictionarele geografice si statistice intocmite
incepand cu sfarsitul secolului al XIX-lea. Informatiile furnizate de
aceste surse sunt utile atat pentru a analiza forma de organizare
a teritoriului, dar si in ceea ce priveste dimensiunea localitatilor
(ca numar de cladiri si numar de locuitori). Anuarele publicate in
prima parte a secolului XX contin date despre structura populatiei
(varsta, etnie, ocupatie, religie etc.), profilul economic al
asezarilor si existenta unor intreprinderi si mari domenii agricole
etc.

De asemenea, mentionam cele cateva studii de specialitate
dedicate arhitecturii traditionale din satele Dobrogene, unde
gasim informatii despre intreaga zona, inclusiv despre comuna
Independenta.

O publicatie consultata in vederea formularii concluziilor studiului
si recomandarilor de dezvoltare viitoare este recentul ghid de
incadrare in specificul rural, lucrare care ofera insa o imagine
foarte generala asupra unui teritoriu intins.

Nu in ultimul rand amintim documentele de natura juridica si
legislativa care legifereazd domeniul amenajarii teritoriului i
urbanismului si elaborarea documentatiilor specifice, precum si
protejarea patrimoniului cultural imobil, indiferent de categoria in
care se inscrie acesta.

Prezenta documentatie a fost elaborata de o echipa de cercetare
formata din arhitecti cu studii de specialitate Th domeniul
urbanismului si al protejarii monumentelor, ansamblurilor si
siturilor istorice, si cu experientda in elaborarea studiilor de
fundamentare dedicate patrimoniului cultural imobil si evolutiei
istorice, urbanistice si arhitecturale a localitatilor. Echipa este
coordonata de un profesionist atestat de Ministerul Culturii Tn
domeniul monumentelor istorice (Studii si inventarierea
monumentelor istorice si Urbanism istoric), inscris in Tabloul
national al urbanistilor (specializarea G5 — studii de istorie
urbana).

I
ANALIZA DEZVOLTARII
TERITORIULUI
ADMINISTRATIV Sl A
LOCALITATILOR

Conform celor prevazute in Anexa 1 din ,Metodologia de
elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism
pentru zone construite protejate (PUZ)”, aprobata prin Ordinul
ministrului transporturilor, constructiilor si turismului nr. 562/2003,
al doilea capitol al Memoriului General reuneste toate datele

p.7
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1.1

Istoricul teritoriului
administrativ si al
localitatilor componente

! Ibram 1998, p. 40.

% Giurescu 1957, p. 90.
® Harta rusa 1829.

4 Negulescu 1924.

referitoare la evolutia teritoriului administrativ si al localitatilor
care compun comuna. Prima parte, rezervata prezentarii datelor
istorice, contine informatii despre atestarea documentara a
satelor si cei care au detinut terenuri in zona, precum si informatii
cu caracter administrativ din perioada care preceda infiintarea
institutiilor moderne.

In continuare, este analizat modul in care s-a dezvoltat zona
cercetata, din perspective variate: organizare administrativa,
statutul localitatilor componente, caracterul functional, structura
populatiei si profilul ocupational, caracteristici urbanistice si
arhitecturale.

Rezultatele cercetarii expuse in capitolul 1l al prezentei
documentatii fundamenteaza, intr-o mare masura, recomandarile
si propunerile din studiu.

Secolele XVI-XVII

Administratia otomana realiza periodic condici — numite deftere —
in care erau consemnate cu precizie numele oraselor, targurilor
si satelor, precum si numérul si numele locuitorilor. In defterele
ntocmite n intervalul 1543-1666, in Dobrogea otomana, printre
multe alte asezari sunt amintite Bayramdede (Independenta) si
Baspinar (Fantana Mare)."

Secolul al XIX-lea

Harta rusa intocmita de cartografii armatei tariste in anii 1828-
1829 ne infatiseaza o provincie cu multe asezari, dar majoritatea
parasite. Acest fenomen este consecinta faptului ca regiunea era
traversatd de armatele fortelor beligerante in timpul rézboaielor
ruso-turce. in Dobrogea otomana, in anii 1791, 1809 si 1828 se
desfasuraserd mai multe lupte.” In timp ce satele cu populatie
romaneasca de pe malul drept al Dunarii sunt figurate ca fiind
populate, cele majoritar musulmane, din centrul si sudul
provinciei, sunt — Tn marea lor majoritate — pustiite, fiind
reprezentate pe hartd ca silisti. Trebuie remarcat ca acest
document cartografic ne infatiseaza toate cele cinci sate studiate;
dintre toate, doar Caraci (Tufanii) era populat, aici existand 20
case.?

intr-o lucrare realizatad In prima parte a veacului al XX-lea,

prefectul judetului Constanta vorbeste — printre alte aspecte — si
despre formarea satelor din judet;* despre toate asezdrile

p.8
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studiate de noi ne spune ca data aparitiei lor nu este cunoscuta
dar ,dupa cum spun batranii” ele s-au format ,cu mult Thainte de
Ré&zboiul Crimeii® ... pe timpul dominatiei otomane.” Din pacate
datarea este extrem de evaziva, intervalul stapanirilor otomane n
Dobrogea fiind cuprins intre anii 1417-1878.

Un alt studiu de unde puteam afla informatii mai exacte despre
atestarea asezarilor studiate este monografia  satului
Independenta, ale caror surse documentare nu ne sunt
comunicate de autori. Potrivit celor cuprinse Th document satul
Bairamdede / Independenta a fost infiintat in anul 1854, prin
asezarea tatarilor veniti din Crimeea.®

Aceeasi lucrare mai spune ca satul era situat pe un deal, in
partea de sud-est a actualului teritoriu ocupat de Independenta.
Dupa Razboiul de Independenta vechea localitate a fost parasita,
populatia musulmana stramutandu-se 1in actualul perimetru;
ultimele urme ale vechii asezari au disparut la inceputul secolului
al XX-lea. In anul 1894, in zond au sosit colonisti roméani din
Teleorman si din Oltenia (Dolj, Romanati, Mehedinti) iar apoi
cateva familii de moldoveni.’

Din aceeasi lucrare primim si cateva informatii despre satul
Movila Verde. Autorul arata ca primele familii de romani s-ar fi
asezat aici in primavara anului 1890, la nord de cés;la8 lui Murat,
intr-o zona deluroasa. Referitor la semnificatia oiconimului Kazal
Murat — care in lucrarile documentate din preajma anului 1900
este tradus prin ,Murat cel Rosu” — aici se afirma ca denumirea
turceasca s-ar traduce prin ,Casla lui Murat” iar oiconimul
romanesc Movila Verde ar fi fost adoptat datorita movilelor
inverzite din locurile unde era casla lui Murat.’

In concluzie, referitor la momentul formarii satelor, se pot trage
urmatoarele concluzii:

- cele mai vechi asezari din teritoriul administrativ sunt
Independenta si Féantédna Mare, infiintate n intervalul
1543-1666;

- celelalte trei sate — Movila Verde, Olteni si Tufani — s-au
constituit anterior datei la care a fost realizata harta rusa;

- la 1828-1829, cand se intocmeste harta rusa, Movila
Verde, Olteni si Tufani erau pustiite;

- zona este revigorata dupa Razboiul de Independenta si

® Razboiul Crimeii a avut loc intre 1853-1856.

® Monografie, p. 98.
! Monografie, p. 17-18.

® Casla = asezamant provizoriu turcesc sau tataresc, stana mai mare.

o Monografie, p. 127.

p.9
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1.2
Evenimente istorice in
teritoriul administrativ

% Mureseanu, p. 245.

sosirea si stabilirea in regiune a populatiei de origine
romana.

Sursele bibliografice contin un numar redus de informatii despre
istoria teritoriului administrativ. Datele prezentate Th continuare
se refera la intreaga regiune, fiind valabile, in linii generale, si
pentru comuna Independenta.

Prezenta turcilor in Dobrogea incepe in a doua jumatate a
secolului al Xlll-lea cand, cu voia imparatului bizantin, un numar
mare — aproximativ 10.000— de turci selgiucizi s-au asezat in
zona Babadagului. incepand cu jumétatea veacului al XV-lea, pe
tot parcursul evului mediu, Imperiul Otoman a colonizat aceste
teritorii; intai au fost doar garnizoane turcesti, noile populatii fiind
asezate cu predilectie pe ruta strategica Istanbul — Babadag —
Isaccea, cele trei asezari analizate de noi fiind dispuse chiar pe
acest foarte important drum militaro-comercial; dupa veacul al
XVI-lea, avem de-a face cu un fenomen de colonizare rurala
masiva cu populatie musulmana turco-tatara (tatarii fiind adusi
din Crimeea si Bugeac), dirijata preponderent spre aceleasi
teritorii, unde sunt identificati pana in secolele XVIII-XIX de
cartografi si calatori. Aceasta infuzie in zona centrala si de sud a
Dobrogei ,a provocat stramutarea populatiei romanesti din
aceste regiuni si gruparea sa in comunitati compacte in nordul si
sud-vestul Dobrogei, precum si in zona limitrofd Dundrii.”*°

In urma razboaielor desfasurate in a doua jumatate a veacului al
XVlll-lea si la inceputul celui urmator,"* o parte din populatia
musulmana din Dobrogea a fost dislocata, creandu-se spatii
libere. Intre pacea de la Kuciuk-Kainargi din 1774 si pacea de la
Bucuresti 1812 — cand Imperiul Otoman cedeaza Basarabia
Imperiului Tarist — Rusia colonizeaza regiunea Odessa si
Basarabia cu locuitori din Bulgaria si Dobrogea; doar ca o parte
din bulgari, in drum spre Basarabia, gasind zone libere in
Dobrogea, raman aici; astfel se formeaza aici primele comunitaj
bulgare. O parte a acestor emigranti, nemulfumiti de conditiile
gasite in Rusia, se vor intoarce in Dobrogea, in special dupa
1833, din cauza ciumei, foametei si abuzurilor functionarilor
rusi;* ei se vor stabili in zonele deja populate de compatriotii lor,
regiunea predilecta fiind cea a bazinelor Slavei si Taitei, inlocuind
vechi asezari musulmane parasite care isi vor pastra insa
toponimia originard. Tn regiunile cu populatie romaneasca,
infiltrarile bulgare au fost fenomene izolate, aceasta fiind situatia

! Este vorba de razboiul ruso-turc (1768-1774) incheiat prin pacea de la Kuciuk-Kainargi si de cel ruso-
austro-turc (1787-1792) incheiat prin pacea de la lasi.

2 Limona, p. 19.

p. 10
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1.3

Evolutia statutului
administrativ, militar,
functional al localitatii

3 Mureseanu, p. 247.
* Limona ,p. 19.

in anii 1857-1858, cand , ... facand investigatii ,sat cu sat’, ...
vice-consulul Frantei, Guillaume Lejean, se socotea indreptétit sa
afirme ca ,in Dobrogea bulgarii formeaza o foarte slaba
minoritate.”® Tn afara de implicatile politice, pendularea
pastorala are si ea un rol semnificativ in asezarea bulgarilor in
Dobrogea; astfel ,pastorii renunta la transhumanta dupa 1878 si
se ageazd definitiv in Dobrogea, cu o preferinta pentru zona
Babadagului, unde cumpara pamant in baza unor imprumuturi la
béncile din Bulgaria.”**

Despre lipsa toponimelor slave in zona populata de bulgari se
vorbeste mult in literatura de specialitate de la inceputul secolului
al XX-lea, constatandu-se ca toate denumirile sunt turco-tatare;
motivul este acela ca ,bulgarii de aici sunt de import din
Basarabia, de unde au venit pe la sfarsitul veacului al XVlll-lea si
inceputul veacului al XIX-lea.””

Sistemul modern de impartire teritorial-administrativa a fost
introdus la sfarsitul secolului al XIX-lea, dupa ce Dobrogea a fost
alipitd la Vechiul Regat. Initial, teritoriul ocupat in prezent de
comuna Independenta, a fost impartit intre mai multe comune,
dupd cum se observa si din tabelul prezentat mai jos:
Bairamdede (vechea denumire a satului Independenta), infiintata
1881; Hairanchioi (vechea denumire a satului Dumbraveni),
infiintatd in 1880, si Kazal-Murat (Movila Verde), infiintat in
1878.'° Cele dintai date cu caracter oficial prezentate, referitoare
la structura administrativd a zonei, provin din dictionarul
geografic al lui Grigore Danescu, editat in 1897. Conform celor
notate de autorul lucrarii, la sfarsitul secolului al XIX-lea doua
dintre localitatile care compun comuna Independenta aveau
statut de resedinta de comuna, celelalte trei fiind sate
apartinatoare. In prima parte a secolului XX impartirea
administrativa s-a modificat de mai multe ori, dar localitatile
componente si-au pastrat statutul (Bairamdede/Independenta si
Kazéal-Murat/Movila Verde resedinte de comuna; Baspunar/
Fantana  Mare; Caraci/Tufani, Demircea/Olteni, sate
apartinatoare).

Nu avem informatii despre statutul administrativ al localitatilor
pentru intervalul 1950-1968. Presupunem ca Independenta a
continuat s& fie comuna dar nu stim care era alcatuirea sa. Nu
stim daca Movila Verde a fost desfiintata sau situatia sa a ramas

> Dobrogea. Schitd geografica-istorica, p. 50.
'® Date despre infiintarea celor trei comune sunt cuprinse in Dictionarul statistic al Roméniei intocmit pe
baza rezultatelor definitive ale Recensaméntului general al populatiunii din 19 decembrie 1912.
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neschimbatad. intre 1968 si 1989 comuna Independenta din
judetul Constanta a fost formata din sapte sate, ingloband si
teritoriul pe care se intinde in prezent comuna Dumbraveni.
Situatia administrativa actuala a intrat in vigoare odata cu
adoptarea Legii nr. 2/1989 privind Tmbunatatirea organizarii
administrative a teritoriului Republicii Socialiste Roméania.

Independenta | Fantana Mare | Tufani Olteni Movila Verde Anii
Bayramdede Baspunar Karacy Demircea Kizil-Murat
Bairamdede Baspinar Karaaci Demirci Kizil Murat
Baspinar Cara Agi Fetesti
Judetul Constanta
Plasa Silistra Noua 1897
comuna Bairamdede Hairanchioi C(K)azal Murad
- Bairamdede - Armutlia - Becter
- Cialmagea (ruinat) - C(K)azal
- Atisadic Murad
- Bagpunar - Merdevenli
- Cara-aci punar
Sarapcea - Terzeveli
- Demircea
- Malcoci
- Schender
- Sevendic
Statutul Resedinta | Sat | Sat | Sat Resedinta
Plasa Silistra Noua Mangalia
Comuna Bairamdede Hairamchioi Kazal Murad 1901
- Bairamdede - Armutlia - Becter
- Cialmargea (parasit) - Kazal Murad
- Ati-sadac - Merdevenli
(parasit) punar
- Bag-Punar - Terzeveli
- Sarapcea
Caraaci
- Demircea
- Malcoci
- Skender
- Sevendic
Statutul Resedinta | Sat | Sat | Sat Resedinta
Plasa Traian Mangalia
Comuna Baeramdede Chioseler Hairan-Chioi Cavaclar 1912
- Baeramdede - Chioseler - Hairan-Chioi - Cavaclar [impartiri adm.
- Cealmagea - Bag-Punar - Cara-Aci - Kazil-Murat din 1910]
- Schender - Chertic- - Demircea
Punar - Armutlia
- Borungea
- Becter
Statutul Resedinta Sat Sat | Sat Sat
Plasa Traian
Comuna Baeramdede Chioseler Hairanchioi Cazil-Murat 1925
- Baeramdede - Chioseler - Hairanchioi - Cazil-Murat
- Cealmagea* - Bagpunar - Caraci
- Cherticpunar - Demircea
- Borungea - Sender
- Bekter
Statutul Resedinta Sat Sat | Sat Resedinta
Plasa Mangalia
Comuna Independenta Petrosani Dumbraveni Movila Verde 1930
- Independenta - Petrosani - Dumbraveni - Movila Verde
- Caciulati - Furca - Olteni
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- Fantana Mare - Tufani - Peris
- Furnica
Statutul Resedinta | Sat Sat Sat Resedint&
Plasa Negru Voda
Comuna Independenta Petrosani Olteni Movila Verde 1941
- Independenta | - Petrosani - Olteni - Movila Verde
- Caciulati - Fantana Mare - Peris
- Furca
- Poenita
- Tufani
Statutul Resedinta Sat | Sat Resedinta Resedinta
Regiunea Constanta
Raionul Adamclisi (?) 1950-1960
Comuna Independenta Necunoscut Necunoscut Necunoscut Necunoscut
- Independenta
-7?
Statutul Resedinta ?
Regiunea Dobrogea
Raionul Adamclisi / Negru Voda? 1960-68
Ccomuna Independenta Necunoscut Necunoscut Necunoscut Necunoscut
- Independenta
-?
Statutul Resedinta ?
Judetul Constanta
Comuna Independenta 1968
- Independenta
- Dumbraveni
- Fantana Mare
- Furnica
- Movila Verde
- Olteni
- Tufani
Statut Resedinta | sat | Sat | Sat
Judetul Constanta
Comuna Independenta Din 1989
- Independenta
- Fantana Mare
- Movila Verde
- Olteni
- Tufani
Statutul Resedinta | Sat | Sat | sat

In concluzie, satul Independenta a jucat rol de resedintd de
comuna (fara intrerupere, presupunem), din anul 1881, anul
infiintarii comunei Bairamdede/Independenta. Si satul Kazal-
Murat/Movila Verde a fost resedintd de comuna cel putin pana la
jumatatea secolului XX (1941); detine statut de localitate
componenta cel mai tarziu din 1968. Conform datelor statistice
prelucrate si prezentate in tabel, celelalte trei asezari au fost sate
apartinatoare. Baspunar/Fantana Mare a facut parte in decursul
timpului din comunele Hairanchioi / Dumbraveni, Chioseler/
Petrosani si Bairamdede/Independenta. Caraci/Tufani a apartinut
pana in prima parte a perioadei interbelice de Hairanchioi /
Dumbraveni, trecand apoi la Chioseler/Petrosani. Demircea/
Olteni a fost sat al comunei Hairanchioi / Dumbraveni pana la
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1.4

Evolutia structurii etnice
si apartenentei religioase
a populatiei

sfarsitul perioadei interbelice cand il gasim formand o comuna
separata, impreuna cu satul Peris.
in cazul comunei Independenta din judetul Constanta nu se
poate discuta despre statut militar.
in ceea ce priveste statutul functional, sursele consultate releva
faptul ca principalele activitati din zona au fost cresterea
animalelor si agricultura, dupa cum se poate vedea si din
capitolul 11.5, referitoare la ocupatii.

Dupa cum o demonstreaza si vechile denumiri ale localitatilor, si
reiese si din izvoarele documentare, in zona unde se situeaza
comuna Independenta populatia de etnie turca si tatara era
majoritara. Una dintre cele dintai surse contindnd date precise
despre structura etnica a Dobrogei este harta lui lon lonescu dela
Brad, datand de la jumatatea secolului al XIX-lea, cu aproape trei
decenii Thaintea alipirii regiunii la Vechiul Regat. Din pacate, in
plansa nu este cuprins intregul teritoriu analizat, ci doar satul
Baspunar/Fantédna Mare, consemnat de autorul desenului ca
avand populatie turca si bulgara in proportii egale.

Dictionarul geografic editat de Grigore Danescu ofera date mai
multe, culese la sféarsitul secolului XIX, cand teritoriul era deja
sub administratia romaneasca. Observam ca cea mai mare parte
a locuitorilor erau de etnie turca si tatara; pe langa acestia in
zona traiau multi bulgari (in Bairamdede/Independenta si
Demircea/Olteni); romanii erau grupati in Bairamdede/
Independenta, localitate mare si resedinta de comuna.
Recensamintele facute in secolul XX ilustreaza modificarea
treptata a structurii etnice dar si persistenta comunitatilor de
origine turca si tatard in unele sate. Din datele publicate de
capitanul lonescu Dobrogeanu reiese ca pe la 1900 existau
romani in toate cele cinci sate, dar acestia erau majoritari in
Kazal-Murat/Movila Verde, Caraci/Tufani si Demircea/Olteni; pe
de alta parte, in Bairamdede/Independenta, Demircea/Olteni si
Kazéal-Murat/Movila Verde erau comunitati de tatari in vreme ce
in celelalte doua erau turci. La sfarsitul Primului Razboi Mondial,
comunitatile de turci si tatari din satele roménesti se diminuase
drastic (pana la disparitie, in Kazal-Murat/Movila Verde si
Demircea/Olteni). n perioada interbelicd s-a consolidat
comunitatea de turci din satul Baspunar/Fantana Mare precum si
cea roméneasca din Bairamdede/Independenta, numarul
acestora ajungand sa il depaseasca pe cel al tatarilor.

Structura etnica s-a stabilizat la jumatatea secolului trecut. Din
datele statistice obtinute la recensamantul din 2002 se observa
ca situatia este similara celei inregistrate in 1941, si anume: satul
Independenta, cu populatie majoritar roméneascd si o
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comunitate importanta de tatari (cca un sfert din total); Fantéana
Mare, sat cu populatie majoritar turca; Movila Verde, Olteni si
Tufani, sate romanesti.

Prin urmare, se poate vorbi de o evolutie a structurii etnice a
populatiei care s-a manifestat prin disparitia elementului bulgar,
consemnat la finele secolului al XIX, diminuarea comunitatilor
turca si tatara, care sunt grupate in doua din cele cinci localitati,
si consolidarea comunitatii romanesti, populatia roméneasca
devenind, In cursul perioadei interbelice, majoritara. in satele
care formeaza comuna Independenta au trait si reprezentanti ai
altor grupari etnice (ex: rusi, greci, albanezi, germani, tigani) dar
in numar foarte mic.

Structura etnica si evolutia sa au fost reflectate in apartenenta
religioasa a diferitelor grupuri de locuitori si tipul lacasurilor de
cult. Din lucrarea capitanului lonescu Dobrogeanu aflam ca in
satele care formeaza astdzi comuna studiatd nu existau
biserici;*” erau, in schimb, mai multe geamii si case de
rugaciune. in 1912 exista deja biserica in
Bairamdede/Independenta,  Kazal-Murat/Movila  Verde  si
Demircea/Olteni; in Caraci/Tufani era o biserica in constructie.
Astazi, cea mai mare parte dintre locuitori sunt de religie crestin
ortodoxa; comunitatile turca si tatara sunt de religie musulmana.
Exista geamii si cimitire musulmane in resedinta comunei si
Fantana Mare.

Independenta Fantana Mare Tufani Olteni Movila Verde Anii
Bayramdede Baspunar Karacy Demircea Kizil-Murat
Bairamdede Baspinar Karaaci Demirci Kizil Murat
Baspinar Cara Agi Fetesti
908 locuitori 78 locuitori total ? 123 locuitori ? 1897
Turci, romani si n majoritate turci n majoritate turci si | in majoritate turci si
bulgari tatari bulgari
total ? total ? total ? total ? 638 locuitori 1901
402 romani 35 romani 342 romani 286 romani 435 romani
708 tatari 180 turci 75 turci 67 tatari 195 tatari
26 alte natii 8 armeni
1181 locuitori 1662 locuitori 911 locuitori 1905
443 crestini 1199 crestini 457 crestini
738 mahomedani 463 mahomedani 454 mahomedani
toata comuna toata comuna toata comuna
1769 locuitori 293 locuitori 638 locuitori 682 locuitori 987 locuitori 1912
structura etnica ? structura etnica ? structura etnica ? structura etnica ? structura etnica ?
total ? total ? total ? total ? total ? 1918
607 romani 1 roman 420 romani 466 romani 571 romani
776 turci 333 turci 65 turci 3 bulgari
23 bulgari 18 diversi
4 germani
23 diversi

" Vezi si infra, capitolul I11.5 - Date semnificative referitoare la constructii si amenajari, unde se arata ca
bisericile din comuna au fost incepute in intervalul cuprins intre 1903 si 1912.
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1439 locuitori 1675 locuitori 2300 locuitori 842 locuitori 1925
toata comuna toata comuna toata comuna toata comuna

structura etnica ? structura etnica ? structura etnica ? structura etnica ?

1823 locuitori 417 locuitori 748 locuitori 795 locuitori 1149 locuitori 1930
1081 romani 417 turci 730 romani 784 romani 1147 romani

9 rusi 1 bulgar 11 turci 1rus

6 bulgari 1 turc 1 bulgar

1 grec 16 tigani

4 albanezi

3 armeni

36 turci

653 tatari

17 tigani

1777 locuitori 498 locuitori 827 locuitori 950 locuitori 1315 locuitori 1941
1175 romani 4 romani 823 romani 926 romani 1308 romani

602 altii si 494 altii si 4 altii si nedeclarati | 24 altii si 7 altii si nedeclarati
nedeclarati nedeclarati nedeclarati

1291 locuitori 374 locuitori 398 locuitori 483 locuitori 650 locuitori 2002
964 romani 6 romani 398 romani 483 romani 644 romani

44 turci 368 turci 6 altii

281 tatari

3121 locuitori 2011
2333 romani

392 turci

271 tatari

toata comuna

O alta chestiune pe care dorim sa o discutam, si care aduce
informatii suplimentare in ceea ce priveste dimensiunea si
importanta localitatilor, respectiv a comunelor, si evolutia
acestora, se refera la numarul total de locuitori. Cele dintai cifre
de care dispunem provin din Dictionarul lui Grigore Danescu,
publicat in 1897; din pacate autorul nu da informatii pentru toate
localitatile din judet, lipsind, printre altele, date cu privire la
numarul de locuitori din Kazal-Murat/Movila Verde si
Caraci/Tufani. Constatam, totusi, ca satul Bairamdede/
Independenta era cu mult mai mare si mai populat decéat restul
localitatilor, numarand aproape 1000 de locuitori, in vreme ce
Demircea/Olteni avea putin peste 120 iar Baspunar/Fantana
Mare nu atingea 80 de suflete.

Dictionarul din 1905 contine cifre generale, pe comune, care pot
induce Tn eroare (ex. comuna din care facea parte
Baspunar/Fantdna Mare avea mai multi locuitori decét
Bairamdede/Independenta). Recensamantul din 1912 este prima
publicatie consultatd care ne furnizeaza informatii detaliate
pentru fiecare sat in parte. Din comparatia cifrelor observam ca
Bairamdede/Independenta era localitatea cea mai mare si cea
mai populatd, fiind urmata, dar la distantd considerabila, de
Kazal-Murat/Movila Verde, apoi de Caraci/Tufani si Demircea/
Olteni, comparabile; cea mai mica asezare era Baspunar/
Fantadna Mare (a carei populatie reprezenta mai putin de o
cincime din numarul de locuitori din Independenta si sub
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1.5

Evolutia ocupatiilor
populatiei; ocupatii
traditionale persistente

1.6
Evolutia teritoriului

jumatate din cel al satelor Caraci/Tufani si Demircea/ Olteni).
lerarhia se va pastra in deceniile urmatoare, desi diferentele se
vor micsora treptat. Potrivit datelor obtinute la recensamantul
efectuat ih urma cu doua decenii, satul cu cel mai mare numar
de locuitori continud sa fie Independenta, resedinta comunei.
Urmatorul ca populatie, este tot Movila Verde. Urmeaza Olteni,
Tufani si Fantana Mare dar, de aceasta data cu valori mult mai
apropiate decéat cele inregistrate la Tnceputul secolului trecut,
dupa cum se observa si din tabel.

In concluzie, cifrele demonstreaza ca satul Independenta a fost
mereu cel mai populat dintre cele cinci localitati care fac parte din
comuna analizatd (in relatie si cu statutul de resedintd de
comuna). Urmatorul, ca numar de locuitori, a fost Movila Verde,
sat care a detinut multd vreme rolul de resedinta de comun. Mai
restranse, ca populatie, au fost cele trei localitati care au detinut
doar rol de sate apartinatoare; cel mai mic dintre acestea fiind
Fantdna Mare, localitate locuita doar de populatie turca.
Dimensiunea celor cinci sate poate fi corelata cu statutul
administrativ, cu componenta etnica dar, cu certitudine, si cu
relieful si pozitia din teritoriu, satele mai mici fiind mai izolate si in
zone cu teren accidentat, deci mai greu accesibile.

Nu se poate vorbi despre o evolutie propriu-zisa a ocupatiilor
populatiei. Locuitori au desfasurat activitati legate de agricultura
si cresterea animalelor, fiecare dintre localitati avand specificul
sau, Tn functie de caracteristicile solului si ale reliefului. La
Bairamdede/Independenta oamenii erau implicati, in egala
mé&surd, in agriculturd si cresterea vitelor. In Caraci/Tufani
(inconjurat de paduri intinse) si Demircea/ Olteni desi se practica
agricultura, se punea accent pe cresterea animalelor. In Kazal-
Murat/Movila Verde erau culturi de cereale iar in Baspunar/
Fantédna Mare se plantau grau si ovaz cu rezultate foarte bune,
atat in privinta cantitatilor obtinute, cat si a calitatii.

in 1912 existau gospodarii agricole mari in Kazal-Murat/Movila
Verde si Baspunar/ Fantadna Mare — sate cunoscute la acea data
pentru culturile de cereale. In Bairamdede/Independenta existau
mori (una pe benzina, a doua fiind o moara de vant).

Anuarul Roméaniei Mari din 1925 noteaza mai multi proprietari de
terenuri in satele Bairamdede/Independenta, Kazal-Murat/Movila
Verde si Demircea/ Olteni; cea mai mica proprietate avea
suprafata de aproximativ 110 ha, in vreme ce cea mai intinsa
cuprindea 570 ha.

Teritoriul corespunzator actualei comune Independenta a
cunoscut mai multe forme de organizare teritorial-administrativa.
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administrativ si intravilan

Potrivit datelor statistice, sistematizate si prezentate si tabelul de
mai sus, teritoriul ocupat de comuna Independenta a fost
distribuit intre trei comune: Bairamdede/Independenta (cu doua
sate), Hairanchioi/Dumbraveni (cu noua sate) si Kazal-Murat/
Movila Verde (cu patru sate).

in anul 1910 a avut loc o reorganizare administrativa a teritoriului
in urma careia una dintre localitati (mai precis Baspunar) a trecut
la comuna Chioseler/Petrosani iar in perimetrul analizat a aparut
a patra comuna. Modificari ale Tmpartirii administrative s-au
produs in perioada interbelicd. Comuna Independenta si-a marit
suprafata, ingloband in preajma anului 1930 satul Fantana Mare.
Comuna Petrosani si-a schimbat configuratia, cedand cele mai
multe sate care o compuneau pana in 1930 si primind Tufanii.
Acelasi lucru s-a petrecut si cu comuna Dumbraveni. La sfarsitul
perioadei interbelice, din comuna Dumbraveni s-a desprins
comuna Olteni. Cea mai stabila dintre comune pare sa fi fost
Movila Verde.

In privinta unitatilor teritorial-administrative superioare se pot face
urmatoarele observatii. Perimetrul analizat s-a situat multa vreme
(cu aproximatie dupa 1900) in raza a doua plasi: Silistra Noua
(unde erau incadrate comunele Bairamdede si Hairanchioi) si
Mangalia (Kazal-Murat). in ajunul Primului R&zboi Mondial, plasa
Silistra Noua si-a modificat numele in plasa Traian; ulterior si-a
extins granitele spre est, incluzadnd astfel si teritoriul comunei
Kazal-Murat/Movila Verde. Tn 1930 teritoriul figureazd In plasa
Mangalia iar in 1941 Negru Voda.

La jumatatea secolului trecut, sistemul de organizarea
administrativa a tarii a suferit modificari substantiale. Prin Legea
5/1950 privind raionarea administrativ economica a teritoriului
RPR, toate judetele Romaniei au fost desfiintate iar vechea
impartire administrativa a fost inlocuita de un sistem de origine
sovietica, constand in regiuni impartite in raioane. Intr-un interval
de aproape doua decenii au avut loc mai multe restructurari.
Judetul Constanta a fost reorganizat in regiunea Constanta,
compusa din cinci raioane: Adamclisi (Baneasa), Constanta,
Harsova, Istria (Babadag), Medgidia si Negru Voda. Perimetrul
analizat a fost repartizat, probabil, in raionul Adamclisi. Tn 1960
are loc o reorganizare generald, cu ocazia careia regiunea
Constanta este desfiintatd si in locul sdu apare regiunea
Dobrogea, care acoperea si o mare parte din teritoriul actualului
judet Tulcea. Cele cinci sate au fost distribuite fie in raionul
Adamclisi, fie in raionul Negru Voda.

La data de 16 februarie 1968 a fost adoptata Legea 2/1968
privind organizarea administrativa a teritoriului Republicii
Socialiste Romania, care prevedea revenirea la impariirea pe
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1.7
Evolutia reglementarilor
edilitare si urbanistice

1.8
Evolutia tramei stradale
si a parcelarului

Satul Independenta

judete. Cu aceasta ocazie regiunea Dobrogea a fost desfiintata
iar teritoriile din componenta sa au fost repartizate judetelor
Constanta si Tulcea, aparute o datd cu aplicarea actului
normativ. Printre comunele din judetul Constanta figura comuna
Independenta, formata din satele Independenta, Dumbraveni,
Fantana Mare, Furnica, Movila Verde, Olteni si Tufani. Comuna
are structura actuala abis din 1989, cand s-a format comuna
Dumbraveni si a fost reorganizata comuna Independenta.

Pentru informatii detaliate privind evolutia teritoriului administrativ
se poate consulta fisa istorica a comunei, inclusa in anexe.

Teritoriul analizat se situeaza in mediul rural. Localitati care
formeaza comuna s-au constituit spontan si s-au dezvoltat liber,
fara existenta unui plan prestabilit, lucru demonstrat atat de
caracteristicile tramei stradale, cat si de structura parcelarului.
Sursele consultate nu mentioneaza existenta unor reglementari
edilitare si urbanistice. Nu exista informatii si nici dovezi ca satele
comunei Independenta ar fi fost afectate de proiectele de
sistematizare desfasurate de regimul comunist.

Pentru a wurmari evolutia urbanistica a localitatilor trebuie
analizate si comparate planuri ale acestora din perioade diferite,
cu reprezentarea tesutului (cel putin trama stradala si, daca se
poate, parcelar si fond construit). Cantitatea de informatii obtinuta
din studiul documentelor cartografice este influentata de gradul
de detaliere al planurilor si de numarul acestora (masura in care
exista planuri pentru toate etapele importante de evolutie).

in cazul da fatd, analiza cartografica a avut ca suport doar doua
planuri istorice: Planul Director de Tragere, ridicat la jumatatea
perioadei interbelice, si harta sovietica realizata, cu aproximatie,
in anii ‘80 ai secolului XX. Desi zona cercetatd apare si in alte
surse (Harta Marelui Stat Major, harta austriaca de la ihceputul
secolului XX, introduse in prezenta documentatie), nivelul redus
de reprezentare nu permite utilizarea lor in acest tip de analiza.
Cele doua planuri nu sunt foarte precise in privinta modului de
reprezentare, ceea ce ridica probleme in interpretarea lor. Prin
urmare, rezultatele au un caracter orientativ, oferind o ipoteza a
modului in care s-au dezvoltat localitatile studiate.

Datele obtinute din analiza cartografica pot fi completate cu cele
furnizate din statistici, documente care ofera indicii relevante
referitoare la cresterea localitatilor si modul de crestere (ex.:
numarul de cladiri, sporul demografic).

Zona cu cea mai mare vechime, constituitd deja la data realizarii
Planului Director de Tragere, se situeaza in centrul intravilanului
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Satul Fantana Mare

Satul Movila Verde

actual, de o parte si de cealalta a strazii principale. Perimetrul
respectiv cuprinde doua tipuri de tesut: in partea de nord-vest
tesut cu structura organica; in parte de sud-est tesut cu tendinta
de ordonare. Diferenta poate fi explicata atat prin caracteristicile
reliefului (teren accidentat si in pantd, respectiv teren fara
denivelari), cat si prin vechime (zona cu tesut organic sugereaza
o vechime mai mare, motiv pentru care studiul lanseaza ipoteza
potrivit careia vechea vatra a satului ar fi fost in zona cu structura
organica).

In deceniile care au urmat (a doua parte a perioadei interbelice si
a doua jumatate a secolului XX) satul s-a extins relativ uniform,
de jur imprejurul nucleului existent la 1928 (data Planului Director
de Tragere). Suprafata locuita pare sa se fi dublat dar din planuri
observam ca zonele mai noi au o densitate mai scazuta.
Remarcam faptul ca intre 1930 si 1941 numarul de gospodarii nu
s-a modificat,*® cresterea avand loc, probabil, dupd al Doilea
Ra&zboi Mondial. In a doua parte a acestei etape de evolutie s-au
realizat si zonele agro-zootehnice de la marginea localitatii.

Dupa anul 1990 satul a avut o crestere nesemnificativa.

La jumatatea perioadei interbelice satul Fantdna Mare ocupa o
suprafaté cu putin mai restransa decéat intravilanul actual, forma
asezarii fiind asemanatoare cu cea din prezent (o ingustare
pronuntata in zona centrala, determinatéd de conditiile naturale).
Satul s-a extins pe directia nord-vest si sud-est. Localitatea are o
structura unitara (tesut organic), zonele de datd mai recenta
prezentand aceleasi caracteristici cu cele mai vechi.

Din datele statistice reiese ca Fantadna Mare a inregistrat cea mai
mare crestere demografica in prima parte a perioadei interbelice
(anterior realizarii Planului Director de Tragere). In ceea ce
priveste fondul construit, Numarul de cladiri a crescut relativ
constant intre 1912 si 1941. La ultimele statistici, cifrele se situau
sub valorile inregistrate la sféarsitul perioadei interbelice.

Potrivit Planului Director de Tragere, in perioada interbelica
localitatea se desfasura in lungul vaii, pe directia nord-sud.
Partea dinspre sud, traversata de un drum important, era mai
dezvoltatad decat cea din nord. Ca si la Independenta, perimetrul
locuit la acea data includea doua tipuri de tesut (organic, in
partea de sud, si ordonat, in partea de nord). Dupa toate
probabilitatile, vechea vatra a satului se situa in zona cu structura
organica; pozitia sa putea fi determinata, printre altele, si de
prezenta drumului care uneste mai multe localitati invecinate.

In etapa urmatoare perimetrul locuit s-a extins in special in

'® Observdm o scadere constants, intre anii 1912 si 1941. Informatiile sunt confirmate de datele

demografice.
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Scheme de evolutie a localitatilor

Independenta Fantana Mare
&

Olteni Tufani
Movila Verde

Intinderea satului in prima jumatate a
secolului XX, potrivit planurilor topografice
ale armatei

Localizarea probabila a vechii vetre a
localitatii

Zona constituitd In a doua jumatate a
secolului XX, reprezentata pe harta sovietica

Extinderi realizate dupa 1990

EEN0N

Zona agro-industriald dezvoltatd in a doua
parte a secolului XX
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Satul Olteni

Satul Tufani

partea de sud-est si spre vest. Dupa 1990, cresterile au fost
nesemnificative. Ca si in cazul celorlalte sate, desi se constata
despre o evolutie a localitatii, nu se inregistreaza o crestere
spectaculoasa.

Partea existenta la jumatatea perioadei interbelice se desfasura
pe directia nord-sud. Din Planul Director de Tragere se observa
ca asezarea era amplasatd pe marginea unei terase, forma sa
fiind determinatd de conditile geografice. Terenul propriu-zis,
desi prezinta o inclinatie accentuata in unele zone, nu este foarte
accidentat, permitand configurarea unei trame ordonate.
Localitatea s-a extins ulterior in jurul vechiului nucleu. Satul
Olteni are o structura unitara.

Datele statistice arata ca localitatea a cunoscut o etapa
importanta de dezvoltare in prima parte a secolului XX, numarul
gospodariilor crescand de peste patru ori in cincisprezece ani.
Situatia este confirmatd de sporul demografic. Nu poate trece
neobservata scaderea numarului de locuitori intre anii 1941 si
2002, cifrele inregistrate pentru Olteni in urma cu doua decenii
fiind de doua ori mai mici decat cele de la sfarsitul perioadei
interbelice.

Vatra satului, in limitele de la jumatatea perioadei interbelice, se
situau Tn partea de est si sud a localitatii si ocupa mai mult de
jumatate din suprafata actuald a intravilanului. Ca si in cazul
celorlalte localitati forma satului a fost determinata in mare parte
de relief si de declivitatea terenului. Conditiile

In etapa urmatoare satul s-a dezvoltat putin, extinzdndu-se
inspre sud-vest si nord. Intravilanul actual include multe terenuri
neconstruite sau cu densitate foarte scazuta, acestea fiind
amplasate n special in partea de vest.

Structura localitatii este unitara, zonele cu vechime diferita
prezentand caracteristici similare.

Datele de care dispunem nu permit realizarea unei evolutii a
tramei stradale si a parcelarului. Teoretic, trama stradala s-a
conturat cel mai tarziu n intervalul in care s-a constituit
fragmentul de tesutul de care apartine (este posibil si ca
vechimea strazilor sa fie mai mare). Nu credem ca trama stradala
a suferit modificari in timp. Tn ceea ce priveste parcelarul, loturile
au fost trasate pe masura ocuparii unei anumite zone. Spre
deosebire de trama stradala, parcelarul poate sa fi suferit
transformari (ex: operatiuni cadastrale de tipul divizarilor sau
comasarilor), dar nu detinem nici un fel de informatie in acest
sens. Astfel de lucrari ar fi putut avea loc in perioadele mai
dinamice, cu spor demografic, dar nesustinute de extinderi ale
perimetrului locuit, ci de prin cresterea numarului de constructii
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pe parcela, separarea menajelor si, eventual, impartirea loturilor
intre menaje. In cazul in care s-au produs interventii de acest tip,
ele au fost localizate in zonele cu densitate ridicata.

Independenta | Fantana Mare | Tufani Olteni Movila Verde Anii
Bayramdede Baspunar Karacy Demircea Kizil-Murat
Bairamdede Baspinar Karaaci Demirci Kizil Murat
Baspinar Cara Agi Fetesti
nr. gospodarii 298 16 ? 32 ? 1897
nr. cladiri ? 27 ? ?
nr. gospodarii ? ? 144 1901
nr. cladiri 299 de case | 422 de case 174 de case
toatd comuna toatd comuna toatd comuna
(din care 26 (din care 129 (din care 19
bordeie) bordeie) bordeie)
nr. gospodarii 245 toata 373 toata 203 toata 1905
comuna comuna comuna
nr. cladiri ? ? ? ? ?
nr. gospodarii 400 74 156 149 211 1912
nr. cladiri 341 55 151 107 212
nr. gospodarii ? ? ? ? ? 1925
nr. cladiri ? ? ? ? ?
nr. gospodarii 364 78 174 145 230 1930
nr. cladiri 371 80 164 147 233
nr. gospodarii 362 99 174 170 250 1941
nr. cladiri 355 102 182 167 251

Informatii despre aspectul si
specificul asezarilor

Intre anii 1582 si 1586, calatorul german Martin Gruneweg, in
peregrinarile sale cu caravanele de marfuri dinspre Polonia spre
Istanbul, traverseazd Dobrogea turceascd de mai multe ori. In
cele mai multe dintre povestirile referitoare la aceste calatorii
Gruneweg descrie in detaliu locurile pe unde trece, dar in unele
jurnale el doar numeste locurile unde nnopteaza si popasurile
facute pentru hranirea animalelor.
Gruneweg ne ofera informatii deosebit de pretioase legate de
etnografia locurilor strabatute; de pilda, descrierea casei si a
satului tataresc este una foarte expresiva: ,Casa tatareascd,
lunga si ingusta, era construita din stuf. Peretii erau ungi cu un
amestec de pamant negru si balega si erau vopsiti cu cenuséa
umezitd. Locuinfa avea trei incdperi: camara, ,casa mare” si
odaia. Din exterior se intra in ,casa mare” prin doud ugi aflate
fata in fatd. Camera de locuit era odaia care avea in centru o
vatrd deasupra cdreia se gdsea un horn; langa vatra era
asternutd o péturd pentru sezut. In aceeasi incdpere exista si o
lavita. Potrivit autorului, in satul tatdresc casele nu erau dispuse
in ordine si un strain cu greu gdsea iegirea din aceasta asezare.
Gruneweg descrie apoi infadtisarea si portul acestora.
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Comparatia cu turcii le este favorabild.”® ,Satele lor, atatea cate
am vézut, se afld in cdmp intins plat si au un turc ca stipan.”®
Acestor descrieri frumoase si detaliate, Gruneweg le adauga
doua desene, unice in felul lor in literatura de specialitate, care
reprezintd o casa tatdreascd dobrogeana.?

Lucrarile monografice ale zonei realizate la sfarsitul secolului al
XIX-lea si inceputul secolului XX contin informatii succinte despre
aspectul satelor si al gospodariilor. In randurile urmatoare este
prezentata o selectie de informatii pentru fiecare dintre cele cinci
sate, extrase din dictionarul editat de Grigore Danescu si
lucrarea lui Marin lonescu-Dobrogianu, publicata in anul 1904.

Bairamdede / Independenta®

,2oituat pe valea Afighinea, intre dealurile Mezarlac bair la Est si
Bairam Dede la vest.”

,Drumuri comunale pleaca intocmai ca niste retele pe la toate
satele Tnvecinate.”

JAspectul satelor din comuna Bairam Dede nu ofera nimic
caracteristic; case mici raspandite fara ordine, lasand de dorit in
privinta curateniei.”

,Bairamdede, trist, lipsit de arbori si apa, are case mici,
raspandite fara nicio regula.”

Baspunar / Fantana Mare*®

,Este asezat pe valea Bas Punar, intr-un loc unde valea devine
putin mai larga si malurile mai putin inalte si mai putin stancoase:
inchis fiind la rasarit de dealul Bas Punar bair; la nord vest de
catre dealul Cisme bair; la vest de catre dealul Tuzla Mezarlak
bair si la sud-vest de catre dealul Cialad Perde cu varful sau Ciala
Perde, care are 176 metri.”

,Casele in general mici si inconjurate fiecare de cate o curte
destul de mare si de cate o gradina. Drumuri comunale pleaca la
Demircea, la Bairam dede, la Kozil Murad, la Bekter si la Malcoci;
mergand fiecare in directii opuse, intocmai ca niste raze care
pleaca dintr-un centru al unei circumferinte.”

,Baspunar, un grup de case mizerabile insirate intr-o vale fara
apa.”

Cazal Murad / Movila Verde®

19 Calstori straini despre Téarile Roméne, Supliment I, p. 68.

% |pidem, p. 89.

L vezi Anexa IV.1 — Documente iconografice.

2 \/ezi Danescu 1897, pp. 41, 43 si lonescu-Dobrogianu 1904, p. 473.
%% \Vezi Danescu 1897, p. 47 si lonescu-Dobrogianu 1904, p. 479.

** Vezi Danescu 1897, p. 137 si lonescu-Dobrogianu 1904, p. 461.
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% \Vezi Danescu 1897, p. 400.
% \Vezi Danescu 1897, pp. 91-92.

,<Asezat pe valea Kiogerciu punar ceair, intre dealurile Mazarlic
bair la apus si Cavaclar la rasarit.

Aspectul satelor din comuna Cazal Murat e asemanator, sate
mici, cu case rau zidite, risipite fara regula, neavand macar
pozitiuni frumoase.”

,Case mici, Bordeie nsirate in lungul drumului, fara alte strade,
iata tot aspectul satelor ce compun comuna.”

Demircea / Olteni®

,Este asezat pe valea Demircea, inchis de la V. de catre dealul
Demircea cu varful sdu Demircea-iuk, care are o inaltime de 171
metri si este dominat de catre varful Tagli iuiuk, care se afla la 2
km spre rasarit de sat si care are o inaltime de 178 metri.”
,Casele sale, care sunt in numar destul de mare, sunt asezate
regulat si neghemuite la un loc, asa ca sunt raspandite pe vale
pe o distanta bunicica si forma satului este lunguiatd de la N.
catre S., dupa configuratia vaii.”

.Drumuri comunale vin de la Hairam-chioi, de la Schender, de la
Bairam-dede, de la Cial-margea si de la Docuzaci.”

Caraaci (Sarapcea Carraci) / Tufani®

Este asezat pe valea Cracic ceair in partea sa nordica si este
inchis la rasarit de dealul Tuzla Mezarlac bair, la nord de dealul
Tusla bair si la apus de catre dealul Cara Peilic.

In partea vestica este inconjurat de niste paduri mari de tot.
Casele care sunt in numar restrans, sunt potrivite si asezate
regulat, ceea ce face ulitele sa nu fie intortocheate, ci sa fie
drepte. Drumul comunal de la Skender la Kerim Cuiusu trece prin
mijlocul satului strabatandu-1 de la S. la V., iar drumul Bekter-
Sevendic trece tot prin mijlocul satului si perpendicular pe cel
dintai. Un alt drum merge la Bairam Dede trecand prin Malcoci.

Din descrierile facute la sfarsitul secolului al XIX-lea si inceputul
secolului XX observam ca autorii identifica cele doua tipuri
majore de tesut, pe care le prezinta intr-un limbaj pitoresc: case
raspandite fara ordine sau risipite fara regula, drumuri care
pleaca ca o retea, ori ca niste raze, in unele sate (situatie care
corespunde zonelor cu structura organica) si case potrivite si
asezate regulat, (in zonele cu structurd ordonata). Din lucrarile
respective primim si informatii despre dimensiunea proprietatilor
si a curtilor: case neghemuite la un loc, asa ca sunt raspandite
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Scheme cu structura localitatilor

Independenta Fantana Mare

4

Olteni Tufani

Pprin fesut organic, cu strazi cu traseu liber si
profil variabil $i parcelar neregulat

Zond rezidentiald, cu lesut cu structurd
ordonatd

cigmelelor

Zone de gospodarie comunald i zone situate
la periferia localitailor, fara un specific definit

Zone agro-zootehnice / industriale

Zone cu procent de ocupare foarte scazut

SHNOENN

Zone periferice, cu structurd $i ocupare
diferite de restul

Movila Verde
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11.10

Operatiuni urbanistice
importante (parcelari,
demolari, trasari de artere
de circulatie noi, lucrari
hidrotehnice, amenajare
de suprafete plantate)

.11

Concluzii referitoare la
vechimea constructiilor
si amenajarilor urbane
(strazi, plantatii, piete)
si la evolutia urbanistica
a localitatii

pe vale pe o distanta bunicica; si inconjurate fiecare de cate o
curte destul de mare si de céate o gradina. De asemenea, exista
descrieri despre relief si elementele naturale.

Dupa cum se reiese si din cele notate in capitolul 11.8, Tn comuna
nu s-au desfasurat operatiuni urbanistice de anvergura.
Localitatile s-au dezvoltat spontan, lucru ilustrat de structura
tesutului lor (cai de circulatie cu traseu curb sau liber, parcelar
variabil, caracterizat in cea mai mare parte prin loturi cu forme
neregulate si dimensiuni diferite). Face exceptie de la cele de
mai sus satul Olteni care desi este amplasat pe un teren cu
declivitate pronuntata are o structurd ordonata in raport cu
celelalte localitati, si partea de nord a satului Movila Verde. n
aceste doua cazuri poate fi vorba despre existenta unor planuri
de parcelare, care au condus la trasarea unui tesut cu strazi
dispuse pe directii paralele si parcelar unitar ca forma si
dimensiuni.

Satele sunt atestate in perioade diferite, cele mai vechi fiind
consemnate in secolele XVI, XVII, iar cele mai recente fiind
mentionate pe harta rusa din 1828-29. Tn urma cu doua veacuri,
localitatile au suferit distrugeri, fiind abandonate. Nu stim pentru
cata vreme au fost parasite; presupunem ca zona a fost populata
din nou spre jumatatea secolului al XIX-lea. O schimbare
importanta a avut loc dupa Razboiul de Independenta si alipirea
Dobrogei la Vechiul Regat, prin aportul de populatie romaneasca.
In scurt timp, structura etnicd se va schimba radical, populatia
dominanta, de turci, tatari si bulgari fiind inlocuitéd de roméani. La
Tnceputul secolului XX satele Movila Verde (Kazil Murat), Olteni
(Demircea) si Tufani (Caraaci) erau majoritar romanesti, iar la
Independenta (Bairamdede) era o comunitate importanta de
roméni. Aceasta transformare va avea un impact si asupra
localitatilor, in primul rand prin preschimbarea arhitecturii si a
aspectului localitatilor. Putem considera ca in perioada de
tranzitie, care corespunde, de fapt, momentului de dezvoltare
(spor demografic, cresterea numarului de gospodarii si de
constructii) a avut loc conturarea localitatilor actuale (face
exceptie satul Bas Punar) din punct de vedere urbanistic. Cele
mai vechi fragmente de tesut si amenajari dateaza, probabil, de
la sfarsitul secolului al XIX-lea si inceputul secolului XX. Nucleul
vechi al satelor era constituit deja in perioada interbelica. In ceea
ce priveste constructiile, cele mai vechi cladiri sunt, probabil
edificiile religioase. Alaturi de acestea s-au pastrat si exemplare
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de arhitectura vernaculara insa datarea lor nu poate fi realizata.
Fondul construit este mai recent decét tesutul (trama stradala si
parcelarul), fiind in mare parte realizat (sau modernizat) in a
doua parte a secolului trecut.

1

IDENTIFICAREA
VALORILOR DE
PATRIMONIU CONSTRUIT

In categoria valorilor de patrimoniu construit, care fac obiectul
capitolului 11l din documentatie, sunt incluse urmatoarele tipuri de
bunuri cu semnificatie culturala:

- valori instituite de patrimoniu cultural imobil (bunuri
imobile inscrise Tn LMI, 1n categoria monument,
ansamblu, sit; bunuri imobile cuprinse in Legea nr.
5/2000, bunuri imobile incluse pe Lista Patrimoniului
Mondial sau pe Lista indicativa pentru inscrierea in Lista
Patrimoniului Mondial);

- valori neinstituite de patrimoniu cultural imobil (bunuri
imobile susceptibil de a fi clasate; bunuri imobile de
interes local, cu valoare istorica, memoriald, arhitecturala,
urbanistica, ambientald; bunuri imobile situate in zone de
protectie, in zone construite protejate, care, prin
caracteristicile lor, participa la contextul din care fac
parte).

Obiectivele de patrimoniu cultural imobil pot fi: bunuri de
patrimoniu arheologic; cladiri, ansambluri de cladiri sau
fragmente ale unor cladiri, precum si instalatiile, elemente de
mobilare interioara ori exterioara sau amenajari din perimetrul
acestora; instalatii de tehnica populara; monumente de for public,
constructii si ansambluri funerare, gradini si parcuri cu toate
elementele componente, peisaje modelate de mana omului, in
care elementul antropic a intervenit sub diverse forme.

In comuna Independenta existd obiective din urmétoarele
categorii:
- patrimoniu arheologic cu regim de monument istoric
(grupa valorica A si grupa valorica B);
- patrimoniu arheologic fara regim de monument istoric;
- cladiri cu regim de monument istoric, de importanta locala
(grupa valorica B);
- bunuri de patrimoniu cultural imobil fara regim de
monument istoric;
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.1
Prezente arheologice in
teritoriul administrativ

1.2
Identificarea constructiilor
valoroase

- elemente de peisaj cultural.

Conform celor mentionate deja la inceputul studiului, in partea
dedicata prezentarii metodei si instrumentelor de cercetare,
patrimoniul arheologic face obiectul exclusiv al raportului de
diagnostic arheologic.
In prezenta documentatie ne vom rezuma doar la trecerea in
revista a siturilor arheologice inscrise in Lista monumentelor
istorice si a celor inregistrate in Repertoriul Arheologic National,
pana la data actualizarii PUG, prezentate in anexa unde este
inclusa Lista imobilelor clasate in diferitele liste si corelarea dintre
acestea:
- Necropola de incineratie, Fantana Mare, pe dealul din marginea

de NV a satului

cod LMI CT-I-s-B-02658

cod RAN 61906.01

- Ansamblu tumuli, Fantana Mare, n perimetrul intregii comune
cod LMI CT-I-s-A-02659
cod RAN 61906.02

- Locuirea in pestera de la Fantana Mare- Canaraua. Pestera se
deschide in masivul calcaros de la marginea de nord a satului
Cod RAN 61906.04

- Situl arheologic de la Fantdna Mare. Este amplasat pe un
platou care coboara in pante line spre versantii abrupti ai Vaii
Independentei, la cca 300 m sud-vest de sat si la 500 m (in linie
dreaptd) in aceeasi directie de fantdna care a dat denumirea
localitatji
Cod RAN 61906.03

In categoria ,constructii valoroase” se incadreazd toate
obiectivele de patrimoniu cultural imobil cu valoare culturala (cu
exceptia bunurilor de patrimoniu arheologic, mentionate in
capitolul anterior), indiferent de regimul juridic de protectie al
acestora.

Tn teritoriul analizat existd un singur bun de patrimoniu cultural
imobil cu regim de monument istoric si anume geamia din satul
Fantédna Mare, constructie realizatd in a doua jumatate a
secolului al XIX-lea si inscrisa in LMI cu codul CT-lI-m-B-02881.
Cu ocazia vizitei pe teren, in comuna au mai fost identificate si
cartate urmatoarele obiective de patrimoniu cultural imobil fara
regim de monument istoric, enumerate in rdndurile urmatoare:

bunuri de patrimoniu cultural imobil fara regim de
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1.3
Identificarea amenajarilor
valoroase

1.4
Identificarea spatiilor si
perspectivelor valoroase

monument istoric:
- biserica Sfintii imparati Constantin si Elena din satul
Independenta;
- biserica Inaltarea Domnului din satul Movila Verde;
- biserica Sfantul Dimitrie din satul Olteni;
- biserica Adormirea Maicii Domnului din satul Tufani;
- patrimoniu vernacular (cladiri care conserva elemente cu
specific traditional);
- cismelele din satul Tufani;
- cismelele din satul Fantana Mare;
- patrimoniu funerar si alte obiecte comemorative.
Pentru localizarea exacta a acestora, se vor consulta plansele
IV.1 si IV.2 si fisele zonelor construite protejate, care cuprind
coordonatele imobilelor pe care se situeaza obiectivele
enumerate.

Considerand ,amenajare” un ansamblu de lucrari prin care sunt
organizate elementele componente ale unui sistem, cu
respectarea unui set de principii specifice, astfel incat sistemul
respectiv sa corespunda intr-o masura cat mai mare destinatiei
pe care o are, poate fi incadrat in aceasta categorie sistemul de
canale de irigatie, realizat in a doua parte a secolului trecut.
Lucrarile sunt vizibile in anumite zone din teritoriul administrativ
(ex.: in partea de sud-vest a satului Independenta, in apropierea
cimitirului musulman). Nu se poate face o evaluarea a sistemului
respectiv din perspectiva culturala. Este necesara, in schimb, o
evaluare din punct de vedere functional/utilitar.

Cu ocazia vizitei pe teren au fost identificate mai multe puncte
din care se contureaza tablouri de perspectiva cu valoare
peisagera ridicata, specifice Dobrogei de sud si teritoriului
administrativ studiat. Aceste puncte sunt localizate in partea de
nord-vest a comunei, in vecinatatea satelor Fantana Mare si
Furnica, in zonele de margine ale ariei naturale protejate.
Punctele cele mai favorabile sunt in afara localitatilor sau la
periferia lor, pe terasele vailor.

Zonele de belvedere sunt amplasate dupa cum urmeaza:

- in partea de vest a satului Fantana Mare, pe drumul care
vine dinspre Tufani, dupa ce se trece de cimitirul
musulman de pe deal;

- 1n extravilanul satului Fantana Mare, in partea de est si
nord, in drumul spre Petrosani;

- in partea de sud a satului Tufani, Tn zona celor doua
cismele identificate in documentatie.

La Fantdna Mare, tablourile de perspectiva cele mai
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.5

Date semnificative
referitoare la constructii si
amenajari

Geamia din Bas Punar

Bisericile din comuna
Independenta

spectaculoase au ca fundal cheile de la Fantana Mare, si peretii
calcarosi. Din zona de belvedere de pe terasa de la Fantana
Mare, din vestul satului, imaginea este dominata de peisaj, satul
find partial ascuns in fundul vaii. in partea de nord a localitatii
peretii calcarosi au o prezentd dominanta. O valoare deosebita
are imaginea cismelei de la marginea localitatii, profilata pe
versantii abrupti ai vaii.

In Tufani, zona de belvedere se situeaza la cismeaua din deal, in
afara perimetrului locuit. Din acest punct exista o perspectiva
generala asupra intregii localitati.

in dreptul cismelei din vale, datorita configuratiei zonei (terenului
in pantda, numarului scazut de constructii) se contureaza o
succesiune de perspective focalizate asupra vecinatatilor si
peisajului inconjurator.

Punctele de belvedere si perspectivele sunt marcate pe plansa V
din prezenta documentatie.

Sursele bibliografice nu contin date semnificative despre bunurile
de patrimoniu cultural imobil din comuna Independenta.
Singurele informatii identificate pe parcursul cercetarii vizeaza
edificiile religioase (mai precis la bisericile ortodoxe) si se refera
la data de constructie a acestora. In continuare vom incerca sa
schitam un context general in care sa se incadreze bunurile
imobile identificate.

Singura cladire cu regim de monument istoric din comuna
Independenta. Lista monumentelor istorice o dateaza in secolul
al XlIX-lea, farad precizarea unui interval anume. In traditia
localnicilor, geamia a fost construita in a doua jumatate a
secolului al XIX-lea, dupa ce satul, al carui amplasament initial se
crede ca ar fost in zona Tnalta, spre cimitir, s-a stramutat in vale,
in apropierea sursei de apa.

Edificile de cult crestin ortodox au fost construite dupa
constituirea comunitatilor de romani, la inceputul secolului al XX-
lea. Prima dintre acestea, in ordinea inceperii lucrarilor de
constructie, pare sa fie biserica Sfantul Dimitrie din Olteni,
realizata intre 1903 si 1908, urmata indeaproape de biserica
fné/;‘area Domnului din Movila Verde, construita in 1904. A treia a
fost biserica Sfinti Imparati Constantin si Elena din
Independenta, realizata dupa proiectul arhitectului Alexandru
Paunescu intre 1908 si 1919. Biserica Adormirea Maicii
Domnului a fost inceputa in 1912, finalizarea sa avand loc in
1923. Cele patru lacase sunt contemporane, lucrarile de executie
debutand in mai putin de un deceniu.

Desi au fost realizate in aceeasi perioada, cele patru cladiri se
deosebesc in privinta aspectului si a dimensiunii. Biserica din
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Cismelele din Fantana Mare
si Tufani

Independenta se distinge prin atat prin dimensiune, cat si prin
arhitectura sa. Este o constructie cu plan trilobat, cu abside
laterale circulare pe interior si drepte la exterior, cu turla pe
pronaos si turnuri pe latura de vest. Cladirea imprumuta
elemente specifice arhitecturii bizantine. Impunatoare este si
biserica din satul Movila Verde care se apropie, ca dimensiuni,
de cea din Independenta. Mai modesta ca arhitectura este
biserica din Olteni, realizata prin grija comunitatii locale.
Mentionam, pentru inceput, cismeaua din centrul satului Fantana
Mare, situatd in apropierea geamiei si inclusa in zona de
protectie a acesteia. Cismeaua propriu-zisa este protejata printr-
0 mica constructie cu dom, cu trei deschideri incheiate in arc pe
latura principala. Este singura cismea de acest tip din localitate.
Celelalte trei cismele, cele din Tufani si cea de la marginea
satului Fantana Mare, sunt realizate dupa modelul cismelelor
otomane din Dobrogea, avand urmatoarele parti componente:

- camin de captare a apei;

- zid de sprijinire a terenului;

- jgheab, amplasat in fata zidului de sprijin, paralel cu

acesta.

Suplimentar, cismeaua din deal, de la Tufani, are un mic foisor
realizat pe partea superioara a cismelei.

Cismele otomane se intélnesc in zona de sud-vest a Dobrogei,
acolo unde terenul denivelat si apele de suprafata facilitau
captarea izvoarelor. Una dintre primele relatéri despre cismelele
din regiune o aflam in consemnarile lui Martin Gruneweg, de la
sfarsitul secolului al XVl-lea: ,La 1 octombrie [1582], dupa-
amiaza, ... am pornit [din |saccea] mai departe prin tufisuri, apoi
peste un deal acoperit cu padure mare, unde am si rdmas peste
noapte, langa o veche cismea care este zidita si are, nu departe,
un podet de piatrd. Astfel de cismele se gdsesc din belsug
pretutindeni in Turcia deoarece sunt facute din mila pentru
calatori. Si daca vreuna este indlfatd cu cheltuiala arata ca in
figura alaturatd. Ei o cladesc sau zidesc inalta, din piatra
frumoasa, chiar din marmura, ca sa incante din depértare pe
oameni gi pe dobitoace. Si nu e altceva decat un bazin cu apa,
care este deseori adusa de foarte departe. Apa o fac sa curga
printr-o fevisoara de alama frumoasd, langa care este o
ferestruica, in care se gaseste o ceasca rotunda de cositor prinsa
de un lant mic, din care bea cel ce nu vrea sa fie stropit de
tevisoara. Pe o latura se afla incé o astfel de ferestruica pentru a
satisface nevoie de a bea. Aceasta constructie deasupra apei
este impodobité cu litere aurite care contin numele ctitorului. Apa
din tevisoara este adunata in casete de piatra; cand prima este
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Patrimoniu vernacular

plind, revarsa de sus apa printr-o ferestruica in cealalta caseta si
asa mai departe. Casetele au in fata un jgheab larg pavat pentru
ca vitele care asteaptd sd bea, sd se bucure de apd. In dosul
cismelei este un loc mic, pétrat, zidit imprejur, si zidul este
umplut péna sus cu paméant. De la pamaént se urcéa cinci trepte iar
sus e sadita o iarba mica frumoasa, unde cine doreste poate
manca si dormi. Daca cineva vrea sa fie i eviavios, pentru turci
este ridicatd pe margine catre amiaza o piatrda, ca semn, ca sa
stie incotro sa se infoarca sau sa se aplece cu fata. Acea piatra
nu are in rest nici o podoaba sau scriere, ci doar un astfel de
semn mic asemanator acestuia pe care l-ai vazut mai sus [nota
167]. In rest, cismeaua are alaturi pomi frumosi care fac umbra
pentru oameni si animale.”*’

Relatarea lui Gruneweg continua cu descrierea unei alte cismele
dobrogene, situate la sud-vest de Babadag: ,printr-o vale
frumoasa, ... se afld intr-o padure mare si are de ambele laturi
dealuri inalte. La inceputul acestei vai se gaseste o cismea, de la
care numesc locul Cismea. In spatele acestei cismele, sub deal,
in partea dreapta, sunt douda tasnitori frumoase, nu departe una
de cealaltd; langa acestea obisnuieste deseori sd facd popas
caravana.””®

Si capitanul lonescu-Dobrogianu dedica cateva randuri acestor
constructii specifice locului: ,regiuni acoperite de paduri, prin care
din distanta in distanté fantani foarte vechi si bine ingrijite dau o
apa cristalina. Pe aici fantanile sunt de o ingrijire deosebita si
poarta fiecare numele celui care a cladit-o, asa am intalnit in
cale: fantana lui Veli, a lui Ahmed, Tascesme, Berechet-su-
cesme, etc.””

Cu ocazia vizitei pe teren au fost identificate doua tipuri majore
de locuinte traditionale, raportat la modul de tratare a laturii
principale: locuinta cu prispa pe stalpi din lemn, respectiv cea cu
loggie (intrand).* Primul tip, cu derivatile sale, este mai
raspandit decat al doilea. Majoritatea caselor au plan compact,
dreptunghiular, dar exista si constructii cu plan in ,L".

Primul model intalnit este cel al casei cu prispa pe stalpi din
lemn. Cladirile din aceasta categorie prezintd o galerie deschisa
in lungul laturii principale, sprijinite pe stalpi supli, din lemn, fara
incrustatii. In unele cazuri, prispa se continud pe laterale, dar
situatiile de acest tip sunt mai rar intalnite in prezent in satele
comunei Independenta. Stresinile au pazii simple, cu decoruri
discrete. Paziile traforate, cu flordrii, constituie o exceptie. Prispa

2 Calatori straini despre Téarile Roméne, Supliment I, p. 88.

%8 |bidem, p. 90.

29 lonescu-Dobrogianu 1904, p. 477.
% pentru tipurile de locuinte traditionale se poate consulta Anexa IV.1 - Documente iconografice.
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1.6

Concluzii referitoare la
elementele care necesita
protectie si la natura
acestora

poate fi delimitatd cu un parapet din lemn, dar existenta acestuia
nu este obligatorie. In unele cazuri, in fata intrarii prispa primeste
un foisor din lemn.

La cel de-al doilea tip fatada principala este simetrica; intrarea,
situata pe centru, este precedata de o loggie cu una sau trei
deschideri, de regula inegale (cea din centru mai latd), cu arce
sprijinite pe coloane; pe laterale sunt golurile de ferestre ale
incaperilor asezate de o parte si de cealaltd a tindei. Sub
influenta arhitecturii urbane, in unele cazuri accesul este marcat
printr-un fronton curb, pozitionat deasupra loggiei.

In cele mai multe situatii constructiile, indiferent de tipul in care
se incadreaza, au zidarie din piatra legata cu mortar de pamant.
Peretii sunt acoperiti cu zugraveli pe baza de var. Raportul dintre
plinurile de zidarie si goluri este in favoarea celor dintai (in
special la casele din prima categorie). Planseele sunt din lemn.
Acoperisul, in patru ape (sau mai rar in doua), are invelitoare
ceramica (tigla) sau tabla. in unele gospodarii s-au pastrat anexe
(grajduri, cotete) vechi.

Cele mai multe constructii traditionale, si mai ilustrative pentru
tipurile descrise mai sus, au fost identificate in satele Movila
Verde si Olteni.

Proprietatile sunt adeseori delimitate prin garduri din piatra
cioplita. Aceste constructii se asociaza cu o traditie constructiva
cu caracter istoric, pastrata in regiune. Existenta acestora este
mentionata in unele monografii ale localitatilor din zona. Exista
mai multe tipuri:

- gardul construit integral din piatra; uneori, partea de
deasupra poate primi o finisare diferita (pietre mai
inguste si mai late, nivelare cu un mortar, cu lut etc.);

- gard cu soclu din piatra de inal{ime medie si partea de
deasupra cu uluci din lemn sau metalica.

De regula, portile sunt realizate din metal (mai rar din lemn).
Pietrele pot fi legate cu un mortar de lut. Majoritatea gardurilor
sunt varuite.

Pentru informatii suplimentare referitoare la fondul construit cu
specific local se vor consulta documentarul fotografic prezentat in
anexe si fisele zonelor construite protejate.

Necesitatea conservarii integrate a bunurilor de patrimoniu
cultural imobil reclama instituirea unor zone cu regim special de
protectie care sa includa cel putin vecinatatea imediata a
constructiilor (imobilul pe care se situeaza acestea). Conform
legislatiei in vigoare zona de protectie a unui bun imobil —
constand intr-un perimetru delimitat pe baza reperelor
topografice, geografice sau urbanistice, in functie de trama
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stradala, relief si caracteristicile obiectivului care I-a generat — se
raporteaza la un obiect cu regim de monument istoric si se
instituie concomitent cu clasarea obiectivului. Avand in vedere
insa ca zona de protectie reprezinta un instrument cu rol decisiv
in conservarea integrata a unui bun de patrimoniu cultural imobil,
care poate asigura o relatie armonioasa si echilibrata intre acesta
cu contextul din care fac parte, zona de protectie se poate
generaliza si la obiective care nu detin regim de monument
istoric, sub forma zonei construite protejate.

Documentatia a identificat mai multe obiective de patrimoniu
cultural imobil care necesita protectie, importante la nivel local si
ilustrative pentru istoria localitatilor si a zonei. Date fiind calitatile
pe care le detin aceste obiective, importanta lor pentru
cunoasterea istoriei locului, pe de o parte, si distrugerile care
ameninta de regula fondul construit din mediul rural, adeseori
supus unor interventii de modernizare cu efecte nocive asupra
calitatii arhitecturale, este necesara adoptarea unor masuri
speciale de protectie.

in acest scop, prezenta documentatie propune instituirea de zone
cu regim special de protectie pentru urmatoarele bunurile de
patrimoniu cultural imobil cu sau fara regim de monument istoric.
Primul dintre acestea este geamia din satul Fantadna Mare.
potrivit legislatiei in vigoare, monumentul istoric si zona sa de
protectie determind o zona construita protejatd. Reprezentative
pentru istoria si traditia zonei sunt cismelele din Fantana Mare si
Tufani. Cismeaua din centrul satului Fantana Mare, este inclusa
in zona de protectie si zona construita protejata determinata de
geamie. Fantana din partea de nord a localitatii se situeaza in
aria naturala protejata. Bisericile din satele Independenta, Movila
Verde, Olteni si Tufani reprezinta nu doar prezente notabile in
peisaj, dar sunt martorii constituirii comunitatilor roménesti din
teritoriul administrativ, avand o valoare istorica si memoriala
considerabila. Pentru acestea se propune instituirea unor zone
construite protejate, zone care in unele situatii includ si
vecinatatile (Movila Mare si Olteni). Patrimoniul vernacular,
reprezentat mai ales in satele Movila Verde si Olteni, si ambianta
asezarilor din regiune, determina zone construite protejate care
includ grupari relativ coerente. Nu in ultimul rand trebuie amintit
patrimoniul funerar si monumentele comemorative. in majoritatea
situatiilor, bunurile care necesitd protectie sunt amplasate in
curtile cladirilor religioase, fiind protejate alaturi de acestea. Un
caz particular il constituie cimitirul din Fantana Mare, care
determina o zona construita protejata separata.

Pentru informatii generale privind protejarea spatiilor se va
consulta Capitolul 1V, referitor la Zonele istorice de referinta.
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Y

DEFINIREA Sl
DELIMITAREA ZONELOR
ISTORICE DE REFERINTA

V.1

Definirea zonelor
istorice de referinta
- nota metodica

Descrierea metodei
de definire a zonelor
istorice de referinta

Criterii de definire/
delimitare a zonelor
istorice de referinta

Notiunea de ,zona istorica de referinta” este definita succint in
Anexa 1 din ,Metodologia de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate
(PUZz)”, aprobata prin Ordinul ministrului transporturilor,
constructiilor si turismului nr. 562/2003.

Potrivit celor cuprinse in Anexa 1, unde este prezentat continutul
studiului istoric general, Zona istorica de referinta reprezintd o
zond& din teritoriul administrativ care se defineste si delimiteaza
prin studiul istoric general si care prezinta caracteristici coerente
din punct de vedere urbanistic, arhitectural si istoric care vor fi
preluate Tn modul de dezvoltare viitor al teritoriului.

Legislatia in vigoare nu este explicita in privinta metodei de
definire a zonelor istorice de referintd, stabilirea unor criterii
concrete de delimitare revenind in mare parte echipei care
elaboreaza studiul de fundamentare. Principiile care stau la baza
definirii ZIR sunt coerenta spatiald (din punct de vedere
geografic, urbanistic si arhitectural) si existenta unor caracteristici
reprezentative pentru teritoriul analizat.

La definirea si delimitarea zonelor istorice de referinta trebuie
avute in vedere urmatoarele criterii:

- caracteristicile terenului (tipul de relief, prezenta unor
elemente naturale dominante / reprezentative);

- specificul urbanistic (tip de trama stradala, tip de parcelar,
modul de ocupare a terenurilor, respectiv de
asezare/distribuire a fondului construit, profilul functional
al zonei);

- specificul arhitectural (conformarea generala a cladirilor —
regim de inaltime, gabarite, silueta constructiilor, tip de
acoperire — , materialele de constructie utilizate, existenta
unor elemente de specific local etc.);

- constituirea si evolutia in timp a localitatilor.

In unele cazuri, criteriul istoric si cele referitoare la forma
localitatilor converg catre acelasi rezultat, zonele constituite n
aceeasi perioada fiind totodata si coerente din punct de vedere
urbanistic si arhitectural. Exista insa si situatii in care, zone cu
vechime diferitd prezinta tipuri de tesut cu caracteristici similare,
ceea ce justifica incadrarea lor in acelasi ZIR, chiar daca, din
punct de vedere al evolutiei istorice / momentului formarii sunt
diferite.

Conform definitiei cuprinse in Metodologie, caracteristicile unei
zone istorice de referinta vor fi preluate Tn modul de dezvoltare
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Delimitarea zonelor
istorice de referinta

V.2

Zonele istorice de
referinta din teritoriul
administrativ

viitor al teritoriului. Tn lipsa unor I&muriri cu privire la aceasta
prevedere dar, deducem ca documentul se refera doar la acele
caracteristici care contribuie la definirea specificului zonei,
particularizand-o in raport cu alte zone din acelasi teritoriu
administrativ. Prin urmare, un criteriu esential in definirea unor
zone istorice de referinta trebuie sa fie gradul de
reprezentativitate al acestora pentru zona geografica, pentru
evolutia teritoriului administrativ si pentru specificul urbanistic si
arhitectural al localitatilor.

La delimitarea Zonelor istorice de referinta se utilizeaza aceeasi
metoda folositéd la Unitatile teritoriale de referintd sau zonele
protejate: pe limite cadastrale / topografice de proprietate,
urmarind trama stradala si reperele geografice.

in urma analizei, pentru comuna Independenta din judetul
Constanta au fost identificate urmatoarele zone istorice de
referinta:
Intravilan
- ZIR.l.1 — Sate cu structura mixta si evolutie libera;
- ZIR 1.2 — Sate cu structura organica si evolutie libersa;
- ZIR 1.3 — Sate de colonizare, cu structura ordonatg;
- ZIR 1.4 — Zona cu destinatie speciala, izolata de localitate
- ZIR 1.5 - Zone de extindere a intravilanului, cu destinatie
predominant agricola sau agro-industriala.

ZIR 1.1, ZIR 1.2 si ZIR 1.3 cuprind céate doua sub-zone istorice de
referinta, diferentiate pe baza criteriilor cronologice (momentul
constituirii zonelor respective). Astfel, SIR I.1.a, SIR |.2.a si SIR
I.3.a corespund vetrelor istorice ale satelor, constituite cel mai
tarziu in prima jumatate a secolului al XX-lea, in vreme ce SIR
I.1.b, SIR 1.2.b si SIR I.3.b acopera zonele de extindere a satelor.

Extravilan

- ZIR 1.1 — Peisaj agricol

- ZIR II.2 — Peisaj in lungul unor cursuri de apa si canale de

irigatie

- ZIR 1.3 — Peisaj forestier
Terenurile din extravilan sunt destinate preponderent activitatilor
agricole, cea mai mare parte a teritoriului administrativ fiind
ocupata de teren arabil, o suprafatd mai mica este ocupata de
pasuni. La stabilirea zonelor istorice de referinta, suprafetele
arabile si pasunile au fost introdusa in aceeasi categorie de
zona. Un caracter aparte au zonele dezvoltate in lungul vailor si
cursurilor de apa, ceea ce ne-a determinat sa le includem intr-o
zona separata, chiar daca in perimetrele respective exista
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BOERE

ldentificarea zonelor istorice de referinta din teritoriul administrativ

Intravilan*

ZIR 1.1

ZIR 1.2

ZIRI13

ZIR 1.2

ZIR1.3

Sate cu structura mixta si
evolutie libera

Sate cu structura organica i
evolutie libera

Sate de colonizare, cu
structura ordonata

Zona cu destinatie speciala,
izolata de localitate

Zone de extindere, cu destinatie
predominanta agricola si / sau
agro-industriala

A

Extravilan

ZIR 111

ZIR 1.2

ZIR 1.3

RN

Peisaj agricol

Peisaj in lungul unor cursuri de
apa i canale de irigatie

Peisaj forestier
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Listarea zonelor istorice de
referinta, dupa
caracteristicile acestora

Zone istorice de referinta
din intravilan

terenuri cu destinatie agricola sau de pasunat.

Pentru zonele istorice de referinta identificate prin studiu,
enumerate mai sus, s-au elaborat fise de analizd unde sunt
prezentate caracteristicile si recomandarile privind dezvoltarea
viitoare, acolo unde este cazul. Pentru delimitarea zonelor
istorice de referintda se vor consulta planurile operationale
(Plansele 111.1 si 111.2).

ZIR.l.1 — Sate cu structura mixta si evolutie libera

- Satul Independenta. Tesut care cuprinde doua categorii
morfo-tipologice care se completeaza: tesut organic cu
trama stradala liberd (in partea de N si SE), parcelar cu
forme variate, fara o regula precisa de dispunere a
constructiilor pe parceld, densitate medie/mica; tesut cu
structura aproape ordonata (in partea de S si NE), cu
strazi drepte cu profil transversal constant, parcelar
unitar, de dimensiuni medii si distribuire similara a
fondului construit (tendinta de grupare spre strada), cu
densitate medie/mica;

- Satul Movila Verde. Tesut care cuprinde doua categorii
morfo-tipologice: structura aproape ordonata (dominanta
ca suprafata), cu strazi cu traseu drept, dispuse in mare
parte pe directii paralele, cu parcelar ordonat dar variabil
ca dimensiune, dispunere a fondului construit similara, cu
densitate variabila; tesut organic (in partea centrala a
localitatii, determinat de conditile naturale), trama
stradala libera, parcelar variat, de dimensiuni mici i
medii, fara o regula precisa de dispunere a constructiilor
pe parceld; cu densitate variabila;

ZIR 1.2 — Sate cu structura organica si evolutie libera

- Satul Fantdna Mare. Tesut cu structuréd organica
(integral), cu trama stradala libera, parcelar cu forme si
dimensiuni foarte variate, fara o regula precisa de
dispunere a constructiilor pe parcela, densitate variabila;

- Satul Tufani. Tesut organic, trama stradala libera,
parcelar variat, de dimensiuni mari, fara o regula precisa
de dispunere a constructilor pe parcela, cu densitate
mica.

ZIR 1.3 — Sate de colonizare, cu structura ordonata
- Satul Olteni. Tesut cu structuré ordonaté ortogonala, cu
parcelar cu forme regulate dar cu dimensiuni si proportii
diferite, fara o regula precisa de dispunere a constructiilor
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pe parcela, cu densitate medie.

Criterile care au stat la baza definirii celor trei ZIR sunt
urmatoarele, Tn ordinea importantei:

- coerenta arhitectural-urbanistica a tesutului (tipul tramei
stradale, tipul parcelarului, modul de ocupare a terenului,
caracteristicile definitorii ale fondului construit etc.);

- modul de constituire a zonei respective.

La stabilirea subzonelor s-a avut in vedere vechimea tesutului.
Cu exceptia satului Olteni, unde structura tesutului sugereaza
existenta unui plan de lotizare si o asezare controlata, celelalte
localitati s-au format spontan si s-au dezvoltat liber

Subzona ,a” suprapune vechile vetre ale satelor, asa cum sunt
reprezentate acestea in documentele cartografice din prima parte
a secolului XX.

Principii generale de dezvoltare:

- se vor pastra utilizarile actuale din ZIR (locuire cu functiuni
complementare locuirii si functiuni publice);

- este obligatorie conservarea tramei stradale existente;

- este recomandabila pastrarea parcelarului existent; nu se
recomanda operatiuni cadastrale;

- sunt interzise comasari de parcele care sa conduca la
construirea unor cladiri cu volum mai mare decat media zonei (a
se vedea recomandarile pentru constructi noi — tipul si
dimensiunea constructiilor);

- sunt interzise divizari in urma carora sa rezulte parcele
neconstruibile;

- interventiile pe cladiri existente sunt permise in masura in care
nu produc alterarea unor elemente traditionale pastrate sau a
imaginii specifice, acolo unde este cazul;

- sunt permise lucrari de reparatie si de intretinere, conversii
functionale, extinderi, lucrari de consolidare;

- in cazul cladirilor care au facut obiectul unor interventii
neadecvate, se vor indeparta si inlocui, acolo unde este posibil,
lucrarile si materialele care nu corespund specificului local (ex:
materiale de invelitoare, tdmplarie pvc, zugraveli in culori care nu
sunt caracteristice zonei etc.);

- extinderile nu trebuie sa altereze silueta cladirii existente.
Consolidarile structurii de rezistentda nu vor altera imaginea
cladirii; nu este recomandata modificarea golurilor si inlocuirea
tdmplariei de lemn cu tdmplarie din pvc;

- constructiile noi se vor integra in context si vor respecta
obligatoriu caracterul vecinatatilor imediate; constructiile noi vor
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asigura pastrarea si consolidarea calitatii arhitectural-urbanistice
a spatiului si sporirea confortului de locuire;

- este obligatorie menfinerea modului existent de ocupare a
parcelei;

- indlfimea maxima admisa se va raporta obligatoriu la
caracteristicile terenului si ale zone.

Pentru constructiile noi si pentru interventile asupra fondului
construit existent se vor avea in vedere prevederile detaliate
din fisa Zonei Istorice de Referinta, inclusa in anexe.
Recomandarile de mai sus sunt aplicabile cu precadere
subzonelor istorice de referinta care suprapun verele
istorice ale satelor:

SIR I.1.a, SIR l.2.a si SIR |.3.a.

Subzonele istorice de referintd corespunzatoare extinderilor
realizate incepand cu jumatatea secolului al XX-lea

SIRI.1.b, SIR1.2.b si SIR I.3.b

Caracteristicile morfo-tipologice ale SIR care suprapun vetrele
istorice sunt preluate partial, fara a fi la fel de pregnante.

Conturul subzonelor a fost trasat pe limite urbanistice si
cadastrale (axul strazilor, limita de intravilan si limite de
proprietate, dupa caz), conform Planselor Ill.1 si Ill.2.

Criteriile care au stat la baza definirii zonei sunt urmatoarele, in
ordinea importantei:

- perioada in care s-a constituit zona;

- amplasarea relatia cu verele satelor.

Principii generale de dezvoltare:

- se va urmari cresterea coerentei arhitecturale a zonei.

- se vor pastra utilizarile actuale;

- se conserva trama stradala existent3;

- se recomanda pastrarea parcelarului existent;

Este obligatorie mentinerea modului de ocupare a parcelei
specific/dominant zonei in care se construieste:
Dezvoltarea zonei se va raporta obligatoriu la Ghidul de
incadrare in specificul local.

Se vor avea in vedere prevederile detaliate din fisa inclusa in
anexe.

Zona l.4

Corespunde cimitirului musulman al satului Fantana Mare. Spre
deosebire de celelalte cimitire din comuna, care sunt integrate in
sate / in structura localitatilor, acesta este izolat. Criteriile care au
stat la baza identificarii ZIR au fost vechimea, pozitia, caracterul
functional.
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Scheme cu zonele istorice de referinta
din intravilan

Independenta Fantana Mare

4

Olteni Tufani

ZIR 1A Sate cu structurd mixtd gi
evolutie liberd

ZIR13 Sate de colonizare, cu
SIRL1a  Vatraistorica a satului structurd ordonata

(prima jumétate a sec. XX)

SIRL1b  Extinderi (incepand cu a doua
jumétatea a sec. XX)

SIRI.3.a  Vatra istorica a satului
(prima jumatate a sec. XX)

SIR1.3.b  Extinderi (incepand cu a doua

ZIRLZ  Sate cu structurd organic si Jumbtstan'a sac. XX)

evolufie liberd
ZIR 1.2 Zona cu destinatie speciala,

OF 0B

SIRLZa  Valra islorica a salului izolata de localitate
(prima jumalats @ sec. XX} SIR1.3 ;0 de extindere, cu destinatie
X one de extindere, cu destinatj
SIRL2b  Extinden (incepind cu a doua predominantd agricola si / sau
Jjumiitatea a sec. XX} agro-industriala

Movila Verde
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Zonal.5

Zona cu caracter preponderent industrial si/sau agro-zootehnic
Zona de dimensiuni reduse, amplasata periferic, caracterizata
prin densitate scazuta si destinatie predominant industriala.
Criteriile care au stat la baza definirii zonei sunt urmatoarele:

- caracterul urbanistic si arhitectural;

- caracterul functional;

- pozitia in inravilan.

ZIR 1.1

Peisaj agricol. Zona istorica de referinta in teritoriul administrativ,
cu destinatie agricola si de pasunat, dominanta ca suprafata,
cuprinzand terenuri arabile si pasuni.

Zona cu suprafatd ampla, situata exclusiv in extravilan. n partea
de N a comunei (cu aproximatie in dreptul satelor Movila Verde,
Fantana Mare si Tufani) se suprapune cu aria zonelor naturale
protejate.

Criteriile care au stat la baza definirii zonei sunt urmatoarele:

- caracterul functional al zonei / destinatia terenurilor.

ZIR 1.1

Peisaj modelat de vaile si cursurile de apa.

Zona impartita in mai multe subzone, in functie de distributia
elementelor constitutive Tn teritoriu. Cea mai mare parte a
suprafetei formeaza o =zona care traverseaza teritoriul
administrativ de pe directia NV — SE.

Criteriile care au stat la baza definirii zonei sunt urmatoarele:

- prezenta elementelor constitutive definitorii (canale si vai cu /
fara cursuri de apa).

Recomandari cu privire la dezvoltarea viitoare:

Asanarea vailor. Analizarea necesitatii si posibilitatii utilizarii
canalului de irigatii existent. Zona suprapune partial zona
naturala protejata. Se vor aplica prevederile cuprinse in planul de
management al zonei naturale protejate.

ZIR 1.3

Peisaj forestier. Zona de dimensiuni foarte reduse, situata in
partea de N a comunei (la NV de Tufani, respectiv la NV de
Movila Verde).Criteriile care au stat la baza definirii zonei sunt
urmatoarele:

- caracterul functional al zonei / destinatia terenurilor.

p. 43



STUDIU DE FUNDAMENTARE Comuna Independenta, judetul Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si
urbanistic, in vederea stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor in valoare

\Y%

DEFINIREA SI
DELIMITAREA
ZONELOR CONSTRUITE
PROTEJATE

V.1

Sinteza dezvoltarii
urbanistice a teritoriului
administrativ

Zonele construite protejate de pe teritoriul comunei Independenta
se vor delimita cu respectarea legislatiei in vigoare, conform
recomandarilor cuprinse in ,Metodologia de elaborare gi
continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone
construite protejate (PUZ)”, aprobata prin Ordinul ministrului
transporturilor, constructiilor si turismului nr. 562/2003.

Potrivit celor prezentate in continuare, zonele construite protejate
situate pe teritoriul analizat se impart in trei categorii distincte,
categorii determinate de natura bunurilor care le genereaza si de
instrumentele de protectie specifice acestora:

- zone construite protejate determinate de
monumentele istorice din categoria ,arheologie”;
zonele construite protejate se suprapune peste zonele de
protectie ale monumentelor istorice, trasate conform Legii
nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, Si
stabilite Tn raportul de diagnostic arheologic;

- zone construite protejate determinate de bunuri de
patrimoniu arheologic care nu constituie valori
instituite, care suprapun zonele de protectie ale bunurilor
respective, trasate conform legislatiei din domeniul
protejarii patrimoniului arheologic si stabilite n raportul de
diagnostic arheologic;

- zone construite protejate determinate de bunuri de
patrimoniu cultural imobil neclasate, altele decéat
bunurile de patrimoniu arheologic.

Primele localitati atestate documentar in teritoriul administrativ
studiat sunt satele Independenta (Bayramdede) si Fantana Mare
(Baspinar), a caror datare se plaseaza intre 1543 si 1666.
Celelalte localitati se pare ca sunt mai tarzii, dar nu se stie cand
au fost infiintate. Existau deja, la inceputul secolului al XIX-lea.
La data intocmirii hartii ruse, patru din cele cinci sate erau
abandonate, doar satul Tufani (Caraaci) fiind locuit la acea
epoca. Zona si-a revenit treptat, pe parcursul secolului al XIX-lea.
Dupa Razboiul de Independenta si alipirea Dobrogei la Vechiul
Regat, n regiune s-a stabilit populatie roméneasca. Sursele
atesta existenta unor comunitati importante de romani in satele
Movile Verde si Olteni, dupa anul 1890. Acestia au avut un rol
decisiv in dezvoltarea localitatilor pe care le-au ocupat,
contribuind la modificarea caracterului arhitectural si urbanistic al
zonei, prin nlocuirea modului traditional de locuire.

Nu exista informatii certe despre locul unde erau situate vechile
vetre ale satelor. Structura si aspectul lor se asemana cu cel al

p. 44



STUDIU DE FUNDAMENTARE Comuna Independenta, judetul Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si
urbanistic, in vederea stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor in valoare

V.2

Sinteza dezvoltarii
urbanistice a localitatilor
componente

V.3

Definirea zonelor
construite protejate
- nota metodica

Descrierea metodei de
definire a zonelor
construite protejate

asezarilor cu populatie musulmana din aceasta parte a Dobrogei.

Raportat la momentul atestarii lor, cele cinci sate au o vechime
cuprinsa intre doua si cinci sute de ani. in realitate, asezarile
actuale sunt mult mai recente, fiind, de fapt, doar succesoare ale
vechilor localitati. Nu stim daca satele din comuna Independenta
pastreaza ceva din asezarile anterioare (localizare, fragmente de
tesut). Incepand cu sfarsitul secolului al XIX-lea, de cand dateaza
primele date statistice, putem observa ca intre sate a fost mereu
o diferenta semnificativa. Independenta si Movile Verde, asezate
pe un relief mai putin accidentat si traversate de drumuri mai
importante, erau mult mai ample decat Fantana Mare, Olteni si
Tufani, mai izolate si in conditi de amplasare mai dificile.
Planurile Directoare de Tragere, primele surse cartografice care
ne ofera informatii despre caracteristicile urbanistice ale
localitatilor, ilustreaza foarte bine situatia fiecarei localitati. Din
analiza cartografica se observa, in perioada documentata (de la
Planurile Directoare de Tragere, ridicate in 1928, pana in
prezent) ca localitatile s-au dezvoltat relativ putin, momentul de
crestere semnificativ fiind inregistrat, de fapt, in prima parte a
secolului XX. Tn multe cazuri, zonele noi se diferentiaza de cele
cu vechime mai mare prin structura (ex.: zona mai veche are
structurd organica in vreme ce zona mai noua are o structura
ordonatad) sau prin densitate si caracteristicile parcelarului (ex: in
zona noua sunt parcele mai mari si un POT foarte scazut).
Vetrele vechi, asa cum sunt consemnate pe Planul Director de
Tragere, reprezenta nucleul asezarilor actuale, extinderile
ulterioare realizandu-se pe un model concentric.

In acord cu Legea nr. 5/2000 privind aprobarea planului de
amenajare a teritoriului national, zonele protejate sunt ,zonele
naturale sau construite, delimitate geografic si/sau topografic,
care cuprind valori de patrimoniu natural gi/sau cultural si sunt
declarate ca atare pentru atingerea obiectivelor specifice de
conservare a valorilor de patrimoniu.” Zonele construite protejate
cuprind valori de patrimoniu cultural imobil, indiferent de
categoria din care fac parte acestea, si se instituie cu scopul
protejarii si punerii in valoare a acelor bunuri care le genereaza.

Zonele construite protejate sunt instituite cu scopul de a asigura
protejarea si punerea in valoare a bunurilor de patrimoniu cultural
imobil identificate, indiferent de statutul juridic de protectie al
acestora.

Potrivit celor cuprinse in ,Metodologia de elaborare si continutul-
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Criterii de definire/
delimitare a zonelor
construite protejate

cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite
protejate (PUZ)”, aprobata prin Ordinul ministrului transporturilor,
constructiilor si turismului nr. 562/2003, elementele construite
protejate prevazute de legislatia romana sunt urmatoarele, in

ordinea importantei lor:

,¥ Monumente istorice:

- monumente Tnscrise Tn Lista patrimoniului mondial cultural (MLPM);

- monumente propuse pentru Tnscriere n Lista patrimoniului mondial cultural
(MpLPM);

- valori de patrimoniu cultural de interes national (VPCIN);

- situri arheologice declarate ca zone de interes national (SAIN);

- monumente istorice clasate in grupele A si B (monumente, ansambluri, situri)
(M1).

* Zone construite protejate

- zona de protectie a MLPM si MpLPM (delimitatd conform studiilor de
specialitate) (ZPMLPM);

- zone protejate construite de interes national (ZPCIN);

- zone protejate construite (ZPC);

- zone de interes arheologic prioritar (delimitate conform studiilor de specialitate
pentru SAIN) (ZIAP);

- zone de protectie ale monumentelor istorice (ZPMI).”

Stabilirea perimetrului protejat este determinata de natura
bunurilor care necesita protectie, de suprafata acestora, de
pozitia unora in raport cu celelalte si de numarul lor.

Zonele construite  protejate  sunt delimitate in  jurul
bunului/bunurilor protejate, pe limite urbanistice, cadastrale,
topografice si geografice. Conform celor prevazute de legislatia
n vigoare din domeniu, in cazul in care zona construita protejata
cuprinde monumente istorice, zona de protectie a monumentelor
istorice ar trebui inclusa integral in zona construita protejata.
Precizam ca acest lucru nu este posibil in toate situatiile.

Instituirea unei zone cu regim special de protectie din perspectiva
patrimoniului cultural imobil este determinata in primul rand de
existenta bunului cu valoare culturalda. Modul de definire al
perimetrului zonei depinde intr-o foarte mare masura de natura
bunului protejat.

Sintetizand cele prezentate mai sus distingem doua tipuri majore
de zone cu regim special de protectie:

- zone de protectie, determinate de un bun de patrimoniu
cultural imobil cu regim de monument istoric;

- zone construite protejate, constituite in jurul unor bunuri
de patrimoniu cultural imobil care nu este obligatoriu sa
aiba statut de monument istoric, dar care prezinta interes
din punct de vedere urbanistic si arhitectural.

Suplimentar, trebuie amintite peisajele culturale, o categorie de
patrimoniu cultural aflat la interferenta dintre patrimoniu tangibil si
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Definirea zonelor construite
protejate, dupa tip si
grad de protectie

cel intangibil care cuprinde manifestari multiple ale interactiunii
dintre mediu si om.

In practica de specialitate se constatd c& anumite tipuri de
monumente (ex. situri istorice) sau zone protejate se ihcadreaza
in aceasta noua categorie caracterizata adeseori prin existenta
elementului natural, a factorului uman cu rol modelator si, nu in
ultimul rand, a mediului construit.

Prin urmare, principiile care stau la baza delimitarii zonelor cu
regim special de protectie sunt:

- vizibilitatea (primeaza la definirea zonelor de protectie);

- coerenta si unitatea urbanistica si arhitecturala;

- modul de constituire.

In ceea ce priveste modul de trasare a limitelor perimetrelor
protejate, legislatia in vigoare stabileste urmatoarele criterii:

- pe baza reperelor topografice, geografice sau urbanistice,
in functie de trama stradald, relief si caracteristicile
monumentului istoric, dupa caz (Legea nr. 422/2001);

- zone naturale sau construite, delimitate geografic si/sau
topografic, care cuprind valori de patrimoniu natural si/sau
cultural (Legea nr. 5/2000).

Observam ca definitia cuprinsad in Legea nr. 422/2001 privind
protejarea limitelor monumentelor istorice ofera o metoda mai
precisa decat cea din Legea nr. 5/2000.

Tipul si gradul de protectie a zonelor construite protejate sunt
prezentate Tn Reglementarea tehnica ,Metodologie de elaborare
si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone
construite protejate (PUZ)”, aprobata prin Ordinul ministrului
transporturilor, constructiilor si turismului nr. 562/2003.
Raportandu-se la prevederile cuprinse in Legea nr. 5/2000, Art.
1, alin. 2, documentul precizeaza ca zonele construite protejate
pot fi instituite In urmatoarele situatii:

- zone construite protejate generate de un monument
istoric sau monument al naturii, Tmpreuna cu zona de
protectie aferenta;

- zone construite protejate generate de un ansamblu sau
sit istoric/arie naturala sau sit natural si zona de protectie
aferenta;

- zone construite protejate generate de un grup de
elemente care necesita protectie precum centre si zone
istorice urbane sau rurale, cai de comunicatie, amenajari
[rezervatji naturale.

in ceea ce priveste importanta si natura interesului public,
Metodologia, distinge doua categoriile pe care le enumera in Art.
18:
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Descrierea naturii si calitatii
zonelor construite protejate

- zone construite protejate de interes local;

- zone construite protejate de interes national.
La acestea s-ar mai putea adauga si zonele de interes
international, determinate de instituirea protectiei internationale
(ex.: monumente nscrie in Lista Patrimoniului Mondial).

Zona de protectie este generata intotdeauna de un monument
istoric. Perimetrul sau este stabilit pe criterii de vizibilitate (spre si
dinspre monument). Interiorul zonei de protectie nu prezinta
mereu coerentd arhitecturald si urbanisticd (ex: cazurilor
monumentelor istorice amplasate intr-un tesut destructurat),
delimitarea ei nefiind influentata in mod obligatoriu de calitatile
sale intrinseci, ci in special de relatia cu monumentul. Rolul zonei
de protectie este acela de a asigura conservarea integrata a
monumentului care a generat-o, ceea ce se traduce in practica
prin stabilirea, Tn perimetrul din jurul obiectului protejat, a unor
masuri si instrumente de planificare urbana specifice, care sa
garanteze ca dezvoltarea contextului in care se situeaza
monumentul se va realiza ih armonie si cu respectarea valorilor
de patrimoniu care au determinat instituirea zonei de protectie.
Conform Legii nr. 422/2001, Articolul 9, zona de protectie se
instituie concomitent cu clasarea unui bun imobil, conturul sau
find trasat ,pe baza reperelor topografice, geografice sau
urbanistice, in functie de trama stradala, relief si caracteristicile
monumentului istoric, dupé caz’.**

in Articolul 59 din lege, capitolul de dispozitii tranzitorii si finale,
existd o masura referitoare la zonele de protectie ale
monumentelor istorice clasate pana la momentul adoptarii actului
normativ,** masuréa care prevede ca pana la instituirea unei zone
de protectie definitive, trasate dupa regula aratata mai sus, sa se
considere o zona de protectie (cu caracter provizoriu si delimitata
conventional) cu ,suprafata delimitatd cu o razd de 100 m in
localitati urbane, 200 m in localitati rurale si 500 m in afara
localitatilor, mésuratd de la limita exterioara, de jur-imprejurul
monumentului istoric”.

Spre deosebire de zona de protectie, zona construita protejata
este o entitate de sine statatoare care, datoritd partilor sale
componente si relatiei dintre acestea intruneste o serie de calitati
ce necesita prezervarea. Instituirea unei zone construite protejate
are ca scop pastrarea si punerea in valoare a calitatilor
respective.

% Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, nr. 938 din 20 noiembrie 2006, Art. 9.

8 Majoritatea monumentelor istorice au fost clasate anterior adoptarii Legii 422/2001, prin urmare
masura mentionata n text, care face obiectul Art. 59 din actul normativ, s-a generalizat in practica.
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V.4

Zonele construite
protejate din teritoriul
administrativ

Listare dupa tip si
grad de protectie

O zona construita protejata nu contine neaparat monumente
istorice, putand fi generata de bunuri de patrimoniu neclasate. In
situatia in care o zona construitd protejata include monumente
istorice, potrivit Metodologiei de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate
(P.U.Z.) aceasta ar trebui sa cuprinda atat imobilele clasate, cat
si zona sau zonele lor de protectie.

Pe teritoriul administrativ al comunei Independenta din judetul
Constanta au fost identificate mai multe bunuri de patrimoniu
cultural imobil, bunuri care genereaza zone construite protejate
ce urmeaza a fi instituite prin Planul Urbanistic General.

In cazul comunei Independenta din judetul Constanta obiectivele
care determina constituirea zonele construite protejate sunt
diferite atat in ceea ce priveste natura lor, cat si regimul juridic de
protectie:

- bunuri de patrimoniu arheologic cu regim de monument
istoric, de grupa valorica A, aflate sub incidenta Legii nr.
422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

- bunuri de patrimoniu arheologic cu regim de monument
istoric, de grupa valorica B, aflate sub incidenta Legii nr.
422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

- bunuri de patrimoniu arheologic fara regim de monument
istoric, care figureaza sau nu in Repertoriul Arheologic
National, protejate in baza OG nr. 43/2000;

- imobil cu regim de monument istoric Thscris in categoria Il
— arhitectura, grupa valorica B, aflat sub incidenta Legii
nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

- bunuri de patrimoniu cultural imobil (cladiri, instalatii,
peisaje culturale) de importanta locala, fara regim de
protectie instituit prin legislatia in vigoare.

in comuna Independenta existd mai multe tipuri de zone
construite protejate, determinate de bunurile de patrimoniu
cultural imobil. Acestea pot fi impartite dupa cum urmeaza:

- zone construite protejate generate de bunurile de
patrimoniu arheologic (ZCP-PA), stabilte in baza
raportului de diagnostic arheologic;

- zone construite protejate generate de bunuri de
patrimoniu cultural imobil (altele decét cele de patrimoniu
arheologic) cu regim de monument istoric (ZCP-ZPMI)
sau fara regim de monument istoric (ZCP-PCI),
determinate prin documentatia de fata, ale caror scheme
sunt redate in continuare:
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Repartizarea Zonelor construite
protejate

Olteni Tufani

Zond construith protejata de interes local care
suprapune integral zona de protectie generatd
de bunurile de patrimoniu cultural imobil cu
regim de monument istoric - grupé valorica B
(ZCP-zPMI)

- Zona construita protejata de interes local
determinata de bunuri imobile fard regim de
monument istoric (ZCP-PCI)

Movila Verde
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Zone construite protejate
de interes national

Zone construite protejate
de interes local

Potrivit Reglementarii pentru ,Metodologia de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone
construite protejate (PUZ)”, zonele construite de interes national
se incadreaza intr-una dintre situatiile descrise mai jos:

* Definite pentru protejarea unuia sau mai multor imobile Tnscrise ca

valori de patrimoniu cultural de interes national in Legea nr. 5/2000,
anexa ll;

* Definite pentru protejarea unuia sau mai multor imobile clasate ca
monument istoric (Inscrise Tn Lista monumentelor istorice in oricare
dintre capitolele sale) si avand categoria valorica A;

* Definite pe teritoriul unor UATB ,.cu concentrare de valori de

patrimoniu cultural de interes national” inscrise in Legea 5/2000,
anexa lll;

* Combinatie a cazurilor enuntate mai sus.

In comuna Independenta nu exista bunuri de patrimoniu cultural
imobil Tnscrise Tn Anexele Legii nr. 5/2000, definite ca bunuri de
patrimoniu cultural de interes national.*

Bunul de patrimoniu cultural imobil cu regim de monument istoric
denumit ,,Ansamblu tumuli”, identificat prin codul LMI CT-I-s-
A-02659, localizat in perimetrul intregii comune Independenta
este inscris in grupa valorica A — de importanta nationala,
determinand o zona construita protejata de interes national.
Limitele zonei construite protejate de interes national,
aferente monumentului istoric de grupa valorica A se vor
stabili prin raportul de diagnostic arheologic.

~

Conform celor prevazute in ,Metodologia de elaborare i
continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone
construite protejate (PUZ)”, instituirea zonelor construite
protejate de interes local este determinata de existenta
urmatoarelor categorii de valori:

* Definite pentru protejarea unuia sau mai multor imobile clasate ca monument

istoric (inscrise Tn Lista monumentelor istorice Tn oricare dintre capitolele sale)
si avand categoria valorica B;

* Definite pentru protejarea unor valori depistate sau confirmate prin studiul
istoric general, care nu beneficiaza de statutul de monument istoric. Acestea

% T Anexa Ill la Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a lll-a - zone protejate, la lit. j — Biserici rupestre este mentionat complexul rupestru din
comuna Independenta (fara nicio alta precizare), judetul Constanta. Consultdnd Lista monumentelor
istorice a judetului Constanta observam ca in comuna invecinata Dumbraveni (infiintata tn 1989, prin
desprinderea satelor Dumbraveni si Furnica de comuna Independenta), exista Complexul religios de la
Dumbréaveni, punct ,Canaraua Fetei”, identificat prin codul LMI CT-I-s-B-02651 si localizat intre satele
Dumbraveni si Olteni. Pe de alta parte in RAN, in comuna Independenta figureaza o asezare rupestra in
perimetrul satului Fantana Mare insa este vorba despre locuire din perioada eneolitica, nu despre un
complex religios. Conchidem ca obiectivul numit in anexa Legii nr. 5/2000 coincide, de fapt, cu pozitia din
LMI, referitoare la complexul rupestru de la Dumbraveni.
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Zone de protectie arbitrare
ale monumentelor istorice
izolate (raze), atunci cand

nu se procedeaza la
definirea si delimitarea
acestora

pot fi diferentiate dupa gradul de protectie si elementele la care se refera.

Pe teritoriul comunei Independenta exista bunuri de patrimoniu
cultural imobil care se inscriu in ambele situatii prezentate mai
sus si determina instituirea zone construite protejate de interes
local:

- bunuri de patrimoniu arheologic cu regim de monument
istoric, inscrise in grupa valorica B;

- bunuri de patrimoniu arheologic fara regim de monument
istoric, inregistrate in RAN;

- bunuri de patrimoniu arheologic fara regim de monument
istoric si neinregistrate in RAN;

- bunuri de patrimoniu cultural imobil cu regim de
monument istoric;

- bunuri de patrimoniu cultural imobil, altele decét cele din
categoria arheologie, cu semnificatie locala, fara regim de
monument istoric.

Zonele construite protejate de interes local determinate de
bunurile de patrimoniu arheologic se vor stabili conform
raportului de diagnostic arheologic, cu respectarea Legii nr.
422/2001 (pentru siturile cu regim de monument istoric) si a
legislatiei din domeniul protejarii patrimoniului arheologic (pentru
restul siturilor).

Zonele construite protejate determinate de categoria de
bunuri de patrimoniu cultural imobil, (altele decéat cele din
categoria arheologie) cu si fara regim de monument istoric se
stabilesc prin prezenta documentatie.

Zonele construite protejate vor fi definite si delimitate conform
fiselor si planselor elaborate ih urmatoarea etapa a studiului.

Zonele de protectie ale monumentelor istorice se stabilesc
conform legislatiei in vigoare. Potrivit Art. 9, alin. (2) din Legea
nr. 422/2001, instituirea zonei de protectie se realizeaza
simultan cu clasarea bunului imobil ca monument istoric, Tn
conditiile legii”. La stabilirea zonei de protectie trebuie sa se {ina
cont de caracteristicile fiecarui obiectiv in parte. Delimitarea se
face pe baza reperelor topografice, geografice sau
urbanistice.

Pentru monumentele clasate anterior intrarii in vigoare a Legii
422/2001, pana la instituirea zonei de protectie (in conformitate
cu prevederi Art. 9), se recomanda luarea in considerare a unei
arii conventionale si acoperitoare de protectie, definite in Articolul
59 al Legii 422/2001 ca suprafata delimitatéd cu o raza de 100 m
in localitatile urbane, 200 m in localitatile rurale si 500 m in afara
localitatilor, masurata de la limita exterioara a imobilului
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V.5

Propuneri de includere a
unor imobile Tn Lista
monumentelor istorice

V.6

Elemente de gestiune si
reglementare care decurg
din SIG

monument istoric, de jur-imprejurul acestuia.

Stabilirea zonelor de protectie pentru monumentele clasate
anterior adoptarii legislatiei in vigoare, conform celor precizate in
Art. 9, se realizeaza in doua situatii:

- actualizarea Planului Urbanistic General;

- elaborarea Planurilor Urbanistice Zonale pentru
delimitarea zonei de protectie a bunurilor de patrimoniu
cultural imobil cu regim de monument istoric.

Precizam ca in comuna Independenta nu exista zone de
protectie arbitrare ale monumentelor istorice.

in acest moment nu avem suficiente informatii pentru a
formula recomandari de clasare in Lista monumentelor
istorice.

Clasarea se realizeaza in conditile stabilite prin Normele
metodologice de clasare si inventariere a monumentelor istorice
aprobate prin Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2260/2008.
Pentru a fi clasat, un bun de patrimoniu cultural imobil trebuie sa
indeplineasca conditile minimale cuprinse in actul normativ
mentionat, constand in obtinerea a cel putin trei calificative
,valoare medie” la cele patru criterii prevazute de lege: criteriul
vechimii; criteriul referitor la valoarea arhitecturala, artistica si
urbanistica; criteriul referitor la frecventa (raritate si unicitate);
criteriul referitor la valoarea memorial-simbolica. Evaluarea
culturala, fundamentata pe cercetare, atat a obiectului supus
procedurii de clasare, céat si a contextului sau istoric si fizic, ia Tn
calcul vechimea si interventiile realizate in timp, autenticitatea in
toate aspectele sale si masura in care se conserva substanta
istorica originara, calitatile arhitecturale si urbanistice ale
obiectului evaluat, reprezentativitatea sa in raport cu o serie de
factori determinanti, asocierea cu personalitati si evenimente
semnificative.

Informatiile pe care le detinem nu permit realizarea unei evaluari,
fie aceasta si preliminara, a obiectivelor de patrimoniu cultural
imobil identificate.

Trebuie adaptate fiecarei zone protejate in parte si specificului
bunurilor care au condus la protejarea acestora. Scopul
instrumentelor de gestiune este acela de a preveni degradarea si
disparitia elementelor cu semnificatie culturala (fie acestea
bunuri de patrimoniu cultural imobil sau caracteristici care
contribuie la definirea unui specific local) si de a le pune in
valoare prin planurile de dezvoltare viitoare ale localitatilor si
teritoriului administrativ.

Elementele de reglementare pentru zonele construite
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Obligativitatea elaborarii
unuia sau mai multor
PUZ + RLU pentru
perimetrele protejate

Conditii administrative si
tehnice speciale
pentru construire in

protejate sunt prezentate pe larg in fisele anexate prezentei
documentatii. Acestea se completeaza cu recomandarile
formulate in figele zonelor istorice de referinta.

Conform Legii nr. 422/2001 interventiile in zonele construite
protejate se realizeaza doar in baza avizului sau a acordului
emis de Ministerul Culturii. Tn functie de natura lucrarii si de
amploarea acesteia, avizul poate fi acordat cu sau fara
consultarea comisiilor de specialitate, in acord cu prevederile
OMCIN 2807/2018 pentru modificarea Ordinului ministrului
culturii si identitatii nationale nr. 2797/2017 privind stabilirea
tipurilor de interventii asupra monumentelor istorice, a imobilelor
din zonele de protectie a acestora sau din zonele protejate care
afecteazd in micd masurd substanta istoricad si/sau sunt
temporare si a conditiilor in care se pot emite avize fara
consultarea Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice,
respectiv a comisiilor zonale ale monumentelor istorice.

Pentru obiectivele cu regim de monument istoric legislatia in
vigoare prevede urmatoarele instrumente de protectie si
gestiune:
- semnalizarea statutului de monument istoric conform
OMCC nr. 2237/2004;
- Inscrierea statutului de monument istoric in Cartea
Funciara, conform OMCC nr. 2260/2008;
- Intocmirea Obligatiei privind folosinta monumentului
istoric, conform OMCC nr. 2684/2003.

In Articolul 8 din Reglementarea tehnica ,Metodologie de
elaborare gi continutul-cadru al documentatiilor de urbanism
pentru zone construite protejate (PUZ)”, aprobata prin Ordinul
ministrului transporturilor, constructiilor si turismului 562/2003 se
precizeaza ca Planurile Urbanistice Generale procedeaza la
delimitarea primara a zonelor construite protejate.

Obligativitatea realizarii PUZ CP pentru zonele construite
protejate stabilite prin PUG este inscrisa in Regulamentul Local
de Urbanism aferent PUG.

Dat fiind caracterul acestor perimetre (natura bunurilor protejate
si justificarea instituirii acestora suntem de parere ca nu este
necesara elaborarea PUZ CP si a regulamentului aferent
acestuia.

Interventile in zonele protejate vor respecta obligatoriu
prevederile legislatiei in vigoare. Conditiile privind executarea
lucrarilor de constructie sau a altor tipuri de lucrari intr-un
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perimetrul protejat

V.7

Proceduri administrative
care decurg din legislatia
in vigoare

Avize prealabile
autorizarii construirii

sau desfiintarii i
elaborarii de documentatji
de urbanism de tip

PUD, PUZ

perimetru protejat se vor adapta specificului fiecarei zone in
parte.

Procedurile legale privind zonele construite protejate au ca scop
asigurarea unei dezvoltari echilibrate si armonioase a
perimetrelor respective, cu respectarea si punerea in valoare a
specificului local si a tuturor bunurilor cu semnificatie culturala,
indiferent de regimul juridic de protectie al acestora.

Interventiile in perimetrul protejat se vor realiza doar in baza
avizelor si acordurilor prevazute de lege, conform celor
prezentate mai jos. Conditiile privind executarea interventiilor in
zonele cu regim special de protectie si asupra obiectivelor de
patrimoniu cultural imobil sunt prezentate in fisele zonelor
construite protejate.

Interventii si lucrari in ZCP-PA

- executarea lucrarilor agricole in perimetrul
siturilor arheologice si in zona de protectie a
acestora, cu conditia ca sapatura sa nu
depaseascd adancimea recomandata in raportul
de diagnostic arheologic (max. 30 cm)

- executarea oricarui tip de lucrare care afecteaza

- permis
- fara aviz

- se avizeaza conform

solul si are adancime mai mare de 30 cm, in zona
de protectie a siturilor arheologice

- lucrari de constructie in perimetrul siturilor
arheologice

- lucrari de constructie in zona de protectie a
siturilor arheologice

- activitati legate de cercetarea arheologica

- amenajari de semnalizare a siturilor arheologice

Interventii si lucrari in ZCP-ZPMI

legii, dupa caz

- supraveghere
arheologica

- certificat de descarcare
de sarcina arheologica
- aviz MC

- aviz MC

- supraveghere
arheologica

- avizele prevazute de
lege

- avizele prevazute de
lege

Executarea interventiilor in zona de protectie a imobilului cu
regim de monument istoric din satul Fantana Mare, denumit
,Geamie” si identificat prin cod LMI CT-lI-m-B-02881 se va
realiza cu respectarea prevederilor Legii nr. 422/2001, conform

celor de mai jos:

- interventii pe imobilul monument istoric

- aviz / acord MC

- certificat de descarcare
de sarcina arheologica

- documentatie realizata
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de personal atestat MC n
domeniu protejarii
monumentelor istorice,

dupa caz
- orice interventie (inclusiv lucrari de reparatie) - aviz / acord MC
asupra cladirii monument istoric - documentatie realizata

de personal atestat MC in
domeniu protejarii
monumentelor istorice

- interventii asupra obiectelor de patrimoniu - aviz / acord MC

funerar situate pe parcela imobilului monument - se interzice desfiintarea;

istoric este posibila relocarea,
dupa caz

- consultarea personalului
atestat MC in domeniu
protejarii monumentelor

istorice
- interventii in zona de protectie a monumentului - aviz / acord MC
istoric, care suprapune zona construita protejata - conform prevederilor

cuprinse in PUZ aprobat

Interventii si lucrari in ZCP

Zona construita protejata generata de valori neinstituite de
patrimoniu cultural imobil de importanta locala

Recomandarile se vor detalia in etapa urmatoare, in functie de
natura bunurilor protejate

Principii generale de interventie - aviz / acord MC
- se recomanda

consultarea personalului
atestat MC in domeniu
protejarii monumentelor

istorice
V.8 Este obligatorie conservarea, restaurarea si punerea in valoare a
Potentialul de dezvoltare a | geamiei, cladire cu regim de monument istoric, si a zonei sale de
zonelor construite protectie, asimilate ZCP-ZPMI.
protejate

Operatiuni de reabilitare | Operatiuni recomandate asupra bunurilor de patrimoniu cultural
a fondului construit | imobil identificate, fara regim de monument istoric:

existent, interventii noi - lucrari de renovare, cu consultarea personalului
permise in tesutul urban specializat in protejarea / restaurarea monumentelor
preexistent, metode de istorice, Tn baza unui studiu de specialitate;
Thcurajare a construirii - utilizarea materialelor compatibile cu cele originare si
de catre APL specifice zonei;

- punerea in valoare a caracteristicilor definitorii, dupa caz;
Operatiuni de reabilitare asupra fondului construit, cu exceptia
cazurilor mentionate anterior:

- lucrari de intretinere, reparatii uzuale, renovare ale

constructiilor care se incadreaza in specificul local, cu
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llustrarea modului in care se poate extinde o constructie existenta, fara alterarea aspectului sau

Ghidul de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural, zona Dobrogea de sudeditat de OAR Tn

2016 (pp. 21, 22)
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Incintd cu anexe specifice ale casei tradifionale, cu precidere aferente ASA NU: Se va evita extinderea prin indltarea unui corp anexa existent, chiar
gospoddriilor instédrite situte pe parcele mari. Acestea prezintd potential de  dacad forma acoperisului modificat pare unitard. Aceastd modificare genereaza
conversie in cladiri locuibile. (Hagieni) ape inegale, iar unele vor avea panta foarte redusd, ce ar face imposibild

invelirea cu oland sau tigld. Totodats, incarcarea pe zidurile modificate poate

ASA DA: Extindere a casei traditionale specifice din zona litorald. Interventiile ASA DA: Extindere a vilei rurale caracteristice zonei costiere cu un corp anexa
noi sunt vizibile, marcate, dar perfect integrate, replicand anexele specifice. ~ pe parter ce preia ad litteram caracteristici ale edificiului de baz&, de la panta
(Vama Veche) apelor acoperisului si pand la materiale.

ASA NU: Acc

ASA NU: Tigla metalica este ASA NU: Cartonul bitumat este
interzisd, chlar dacd respectd gama Interzis, chiar daca replicd materialele
de culori permise. tradifionale

ASA DA: Invelitoare tradifionald cu oland. (Vama Veche)

Interventii pe cladiri existente si constructii noi

Ghidul de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural, zona Dobrogea de sudeditat de OAR Tn
2016 (pp. 19, 26, 31)
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p s - <l L «
ASA MU " ASA DAY ) ASA 0A ASAE

ASA NU: -
ABA NU: Ewav

ASA NIk S nbes

ASA MU 2t oo BOA ABA DA: S

Materiale de constructie recomandate
Ghidul de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural, zona Dobrogea de sudeditat de OAR in
2016 (pp. 28, 29, 39)

- pastrarea elementelor traditionale / cu valoare istorica
(piese de tamplarie, prispe), precum si a acelor
caracteristici care contribuie la definirea specificului local;

- lucrari de extindere, supraetajare, cu respectarea
conditiilor de mai sus.

Interventii noi in tesutul existent:

- sunt permise, cu respectarea recomandarilor cuprinse in
fisele zonelor construite protejate.

Interventiile Tn zonele construite protejate, precum si in Zona
istorica de referinta se vor raporta obligatoriu la recomandarile
formulate in Ghidul de incadrare in specificul rural.

Echipa de elaborare a Studiului de fundamentare

dr. arh. loana Maria Petrescu specialist atestat MC (A3, D2), specialist RUR (G5)
dr. arh. Constantin Bogdan Stanciu Atelier Eclectic

Studiul preliminar cuprinde 59 de pagini de text la care se adauga bibliogr:
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1850 Populatia unei parti a Dobrogei, dupa nationalitate la 1850
Sursa: Harta etnografica a unei parti din Dobrogea la 1850, lucrata dupa harta lui lon
lonescu dela Brad, de Vintila Mihailescu, profesor, in Analele Dobrogei anul lll, nr.
1/1922
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1880-1883 Harta Dobrogei ridicata in anii 1880-1883 de Marele Stat Major al Armatei,
reductine de 1:200.000, Bucuresti, 1887

PIESE DESENATE $1 ANEXE: Planuri istorice




STUDIU DE FUNDAMENTARE Comuna Independenta, judetul Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si
urbanistic, in vederea stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor In valoare

1880-1883 Harta Marelui Stat Major al Armatei Roméane, scara 1:100.000, ridicare pe teren
in 1880-1883, g g:iul Geografic al Armatei 1912
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Caroul care infatiseaza partea de sud a Dobrogei nu este accesibil;
satelor Independenta, Movila verde si Olteni

1880-1883 Harta Marelui Stat Major al Armatei Romane
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STUDIU DE FUNDAMENTARE Comuna Independenta, judetul Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si
urbanistic, in vederea stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor in valoare

1900 Harta etnica a Dobrogei la 1900
Sursa: M. D. lonescu, Dobrogea in pragul veacului al XX-lea, Bucuresti, 1904

DOBROGEA
l1a 1900
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Nationalitati:

Romiini
Bulgari
Tatari
Turci
Rusi
Lipoveni
Gagauzi
Tigani
Germani

Greci

gnpomEROmED

I} JIRIN N°R RIRTEN

Evrei
Armeni
Italieni
Unguri
Albanezi
Polonezi
Francezi
Muntenegreni
Sarbi

Alte nationalitati
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Savendic

Cara Aci Mo

Schender
Hairamchioi

Demircea Bairamdede
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STUDIU DE FUNDAMENTARE Comuna Independenta, judetul Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si
urbanistic, in vederea stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor in valoare

1924-1928 Planul Director de Tragere intocmit de Serviciul Geografic al Armatei, scara
1:20.000; caroul 5339, Baeramdede, ridicare pe teren in anii 1924 si 1928 /
~ caroul 533§,7Demirc'e\;a, riidicgre pe teren in anul 1928
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STUDIU DE FUNDAMENTARE Comuna Independenta, judetul Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si
urbanistic, in vederea stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor in valoare

1924-1928 Planul Director de Tragere

Detalii
1. Baspunar/ Fantana mare
ridicare pe teren in 1924 si 1928

2. Caraaci/ Tufani
ridicare pe teren in 1924 si 1928

3. Cazilmurat / Movila Verde
ridicare pe teren in 1924 si 1928

4. Demircea / Olteni
ridicare pe teren in 1928

5. Baeramdede / Independenta
ridicare pe teren in 1924 si 1928
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STUDIU DE FUNDAMENTARE
Comuna Independenta, jud. Constanta

Trup BY
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Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si
definirea specificului arhitectural i urbanistic, in vederea
‘ stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor

|| invaloare

PLANURI DE LUCRU

Plangal:  Evolutia teritoriului localitatilor

- Intinderea satului in prima jumatate a
secolului XX, potrivit planurilor topografice

ale armatei

Localizarea probabila a vechii vetre a
localitatii

Zona constituita in a doua jumatate a
secolului XX, reprezentata pe harta sovietica

Extinderi realizate dupa 1990

Zona agro-industriala dezvoltata in a doua
parte a secolului XX

. TUFANI
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specialist atestat MG (A _‘,'DQ
specialist RUR (G5) i

al Planului Urbanistic General al Comunei Independenta CT




Planuri istorice

Etape de evolutie a localitatii

_ 1928-1929 / Planul Director de Tragere

Anii 1980 / Hﬁl;t,ile Sovietice
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STUDIU DE FUNDAMENTARE
Comuna Independenta, jud. Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil i
definirea specificului arhitectural $i urbanistic, in vederea
stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor

in valoare

PLANURI DE LUCRU

Plansa I.1: Evolutia satului Independenta

- Intinderea satului in prima jumétate a
secolului XX, potrivit planurilor topografice

ale armatei

Localizarea probabila a vechii vetre a
localitatii

Zona constituitd Tn a doua jumatate a
secolului XX, reprezentata pe harta sovietica

Extinderi realizate dupa 1990

Zona agro-industrialda dezvoltata in a doua
parte a secolului XX

“/1oana Maria
PETRESCU

al Planului Urbanistic General al Comunei Independenta CT



% | STUDIU DE FUNDAMENTARE
Comuna Independenta, jud. Constanta

Planuri istorice Etape de evolutie a localitatii Idept!ficarea b.upurilc_Jr de' patrimoniu cultu.ra! in:obil si
definirea specificului arhitectural si urbanistic, in vederea
stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor

in valoare

1880-1883 / Harta Merelui Stat Major al Armatei Romane
: g A - N

PLANURI DE LUCRU

Plansa I.2: Evolutia satului Fantana Mare

Intinderea satului in prima jumatate a
secolului XX, potrivit planurilor topografice
ale armatei

Zona constituitad Tn a doua jumatate a
secolului XX, reprezentata pe harta sovietica

1924-1 928/ Planul Director de Tragere
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$ STUDIU DE FUNDAMENTARE
Comuna Independenta, jud. Constanta

Planuri istorice Etape de evolutie a localitatii
Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil i

definirea specificului arhitectural §i urbanistic, in vederea

. stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor
1924-1928 / Planul Director de Tragere » - , in valoare
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PLANURI DE LUCRU

Planga 1.3: Evolutia satului Movila Verde

¥ "' | 2. ,
.::":.%:},L : - intinderea satului in prima jumatate a
eyl 37 | secolului XX, potrivit planurilor topografice

ale armatei

Localizarea probabila a vechii vetre a
localitatii
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Extinderi realizate dupa 1990

Anii 1980 / Hartile sovietice
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Anii 1908 / Hartile sovietice
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STUDIU DE FUNDAMENTARE
Comuna Independenta, jud. Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil gi
definirea specificului arhitectural si urbanistic, in vederea
stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor

in valoare

PLANURI DE LUCRU

Plansa I.4: Evolutia satului Olteni

- intinderea satului in prima jumatate a
secolului XX, potrivit planurilor topografice

ale armatei

7 Zona constituitd Tn a doua jumatate a
- secolului XX, reprezentatd pe harta sovietica

Extinderi realizate dupa 1990

specialist atestat (A3; “82?6

AL

specialist RUR (G5) =L

al Planului Urbanistic'General al Comunei independenta CT



Planuri istorice

180.-1 883 / harta Marelui Stat Major al Armatei Roméane
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Anii 1980 / Hartile sovietice
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STUDIU DE FUNDAMENTARE
Comuna Independenta, jud. Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil gi
definirea specificului arhitectural $i urbanistic, in vederea
stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor

in valoare

PLANURI DE LUCRU

Plansa I.5: Evolutia satului Tufani

Intinderea satului in prima jumatate a
secolului XX, potrivit planurilor topografice
ale armatei

I T; Zona constituitd in a doua jumatate a
| secolului XX, reprezentatd pe harta sovietica

Extinderi realizate dupa 1990

al Planului Urban|stic General al Comunei Independenta CT



o o STUDIU DE FUNDAMENTARE
. .. Comuna Independenta, jud. Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil gi
definirea specificului arhitectural si urbanistic, in vederea
stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor

in valoare

PLANURI DE LUCRU

Plansa ll:  Caracteristici urbanistice ale localitatilor

Zona predominant rezidentiald caracterizata
prin tesut organic, cu strézi cu traseu liber si
profil variabil si parcelar neregulat

Zona rezidentiald, cu tesut cu structura
ordonata

~ | Zon& comunitara, constituita in proximitatea
‘ cismelelor

Zone de gospodarie comunala si zone situate
la periferia localitatilor, fara un specific definit

\ i Zone agro-zootehnice / industriale

Zone cu procent de ocupare foarte scazut

Zone periferice, cu structura si ocupare
diferite de restul localitatii

FANTANA MA
\ TrupD i

specialist ate
specialist RUR

Notdi SupdikEtdhogralic a fost pus la dispozitie de proiectantul general

FLIAS

Fantana Mare |‘ ' al Planului UrbaJ'isﬁc General al Comunei Independenta CT

Tufani




Independenta (sat de resedinta)

Localitate dezvoltata in lungul unei vai cu_
pante line. Structura tesutuluj este mixta. In N
si In E (acolo unde declivitatea este mai
pronuntata si terenul mai accidentat) sunt
dou zone compacte cu structuré organica,
caracterizate prin strazi cu traseu liber si
profil transversal variabil i parcelar cu forme
dimensiuni variate. Restul localitatii are o
structura relativ ordonat?, cu strézi cu traseu
drept si profil transversal relativ constant si
parcele cu forme aproximativ rectangulare.
Partea de V a satului are densitate mai
sc&zuté decét restul localitatii.

A —fragment de tesut caracteristic din zona
de N, unde se situa probabil vatra istorica a
localitatii; structura organicé nu reprezinta
doar o adaptare la conditiile terenului ci
ilustreaz4 si un mod de dezvoltare spontan,
specific satului traditional.

B — fragment de tesut caracteristic din partea
de V, se remarca diferente de densitate ntre
partea de NE si cea de SV

Fantana Mare

Satul Fantana Mare se situeaza intr-o vale
adanca, pe un teren faré declivitate
semnificativd. Are o structurd organica
pronuntatd, cu strzi cu traseu liber, spatii

interstitiale si parcelar foarte variat ca forma.

Dezvoltarea localitétii a fost influentata de
conditiile naturale (pantele accentuate ale
vaii, spre SV si peretii abrupti si nalti ai
canaralei, la E si N).

Movila Verde

Localitate dezvoltata pe directia NS, cu tesut
cu structurd mixta. Partea de sud,
suprapunand in mare parte zona cu cea mai
mare vechime, are structura organicé. Zona
de N prezint4 o structura ordonatd, cu strazi
paralele si insule si parcele de dimensiuni
comparabile. Partea de V a satului are
densitate scazuta fata de restul asezarii.

A —tesut caracteristic pentru partea de S, cu
structurd organica.

B —tesut caracteristic pentru zona de N, cu
structuré ordonata.

Olteni

Localitate dezvoltata pe un teren in panta, dar
fara un relief accidentat. Tesutul este Tn cea
mai mare parte ordonat, cu exceptia zonelor
periferice, fiind caracterizat prin strazi drepte,
dispuse pe doua directii perpendiculare.
Parcelele sunt rectangulare dar cu dimensiuni
si forme variate.

Tufani

Sat cu structura organica pronuntata,
dezvoltat pe un teren cu relief accidentat\y
[ungul unor cursuri de apa pe care s-au
construit cismele.

Reteaua stradal& este libera, caile de
circulatie fiind adaptate conditiilor naturale
(declivitate si cursuri de apé). Parcelarul este
foarte variat ca formé si dimensiune.

Partea de V este caracterizata prin numarul
ridicat de terenuri neconstruite.

STUDIU DE FUNDAMENTARE
Comuna Independenta, jud. Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si
definirea specificului arhitectural si urbanistic, in vederea
stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor

in valoare

PLANURI DE LUCRU

Plansall.1: Tipuri de tesut rural caracteristic in
localitatile comunei Independenta

0 100

Scara grafica a schemelor

(AN 8
dr. arh. loana Waria Petres¢l,” -,
specialist atesta\{(f?(?\::;,—q:{), 3
specialist RUR

(G5) ==

dr. arh. Constantin Bogdan Stanciu

rafic a fost pus la dispozitie de proiectantul general

al Planului Urbanistic General al Comunei Independenta CT



N

Independenta (sat de resedinta)

Parcelar variat ca forma si dimensiune.

in zona cu structurd organic se intalnesc cu
preponderentd parcelele cu forme neregulate,
de dimensiuni mici si medii. {n zona cu trama
ordonata domin& parcelele cu forme regulate
si dimensiuni medii si mari.

Domin& parcelele de dimensiuni mici si medii.
Nu poate fi stabilité o reguld in privinta
modului de dispunere a constructiilor pe
parcela.

Numarul constructiilor pe lot e variabil.

Parcelar variat ca forma si dimensiune.
Predomina parcelele cu forme neregulate, de
dimensiuni mici si medii. Densitatea fondului
construit e medie spre ridicata.

Constructii grupate spre strada. Fara o regula
bine definita in privinta modului de dispunere
pe parcela.

Numarul constructiilor pe parcela e variabil.

Movila Verde

Parcelar de forma regulata, in cea mai mare
parte. Dimensiuni variabile. Predomina
parcelele de dimensiuni medii. Densitatea
fondului construit e scazuta spre medie.
Constructii asezate spre stradd, in cele mai
multe cazuri. F&ra o regulé n privinta modului
de dispunere pe parcela. Numarul
constructiilor pe parcel e variabil.

Parcelar de forma regulaté si dimensiuni
variabile. in general, parcelele au proportii
alungite si dimensiuni mici spre medii.
Constructiile sunt asezate spre strada. Faré o
reguld bine definité Tn privinta modului de
dispunere pe parcela

Numarul constructiilor pe parceld e variabil

Tufani

Parcelar variat ca forma si dimensiune

v
Cele mai multe dintre parcele au forme 0‘ /

regulate. In majoritatea situatiilor constructfite. |’ -

sunt asezate spre strada. Fard o regula in
privinta modului de dispunere pe parcela
Numarul constructiilor pe parceld e variabil.

STUDIU DE FUNDAMENTARE
Comuna Independenta, jud. Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil i
definirea specificului arhitectural si urbanistic, in vederea
stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor

in valoare

PLANURI DE LUCRU

Plansall.2: Tipuri de parcele si mod de ocupare specific
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Independenta (sat de regedin{d)
1.1 1527 170 11% 0.11
1.2 4205 248 5.9% 0.06
1.3 1570 195 12.4% 0.12
1.4 1476 135 9% 0.09
Fantana Mare
i1 1214 466 38.4% 0.38
1.2 1414 260 18.4% 0.18
1.3 3040 150 4.9% 0.05
1.4 1478 227 15.35% | 0.15
Movila Verde
.1 1190 376 31.6% 0.31
1.2 1966 241 12.25% | 0.12
1.3 7627 171 2.14% 0.02
1.4 2665 167 6.26% 0.06
Olteni
\YA 4527 235 5.19% 0.05
V.2 1407 379 26.9% 0.27
V.3 2070 458 22.12% | 0.22
V.4 1542 300 19.45% | 0.2
Tufanl
A 2525 258 10.21% | 0.1
V.2 3955 407 10.29% | 0.1
800 169 21.12% | 0.21
7.32%

al Planului Urbanistid General al Comunei Independenta CT



STUDIU DE FUNDAMENTARE
Comuna Independenta, jud. Constanta
) Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si
v E definirea specificului arhitectural si urbanistic, in vederea
stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor
s in valoare
PLANURI OPERATIONALE
Plansa lll.1: Zone istorice de referinta din
teritoriul administrativ
Intravilan*
ZIR 1.1 Sate cu structura mixta si
evolutie libera
ZIR 1.2 Sate cu structura organica si
evolutie libera
ZIR 1.3 Sate de colonizare, cu
structura ordonata
ZIR 1.4 Zona cu destinatie speciala,
izolata de localitate
E ZIRL5 Zone de extindere, cu destinatie
predominanta agricola si/ sau
agro-industriala
*  Pentru detalii privind teritoriul din intravilan se va consulta Plansa Ill.2 - Zone
istorice de referinta din intravilan.
Extravilan
ZIR 1.1 Peisaj agricol
ZIR 1.2 Peisaj in lungul unor cursuri de
apa si canale de irigatie
- ZIR 1.3 Peisaj forestier
Zone naturale protejate
Autori: dr. arh. loana Maria Petrescu,
specialist atestat MC (A3, D2)
specialist RUR (G5)
dr. arh. Constantin Bogdan Stanciu
0 1000 5000 m
? Not&: Suportul topografic a fost pus la dispozitie de proiectantul general
al Planului Urbanistic General al Comunei Independenta CT
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STUDIU DE FUNDAMENTARE
Comuna Independenta, jud. Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si
definirea specificului arhitectural si urbanistic, in vederea
stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor

in valoare

PLANURI OPERATIONALE

Plansa Ill.2: Zone istorice de referinta din intravilan

ZIR 11 Sate cu structura mixta si
evolutie libera

SIRI1.1.a Vatra istorica a satului
(prima jumatate a sec. XX)

SIRI.1.b  Extinderi (incepand cu a doua
jumatatea a sec. XX)

ZIR 1.2 Sate cu structura organica si
evolutie libera

SIRI.2.a Vatra istorica a satului
(prima jumatate a sec. XX)

SIRI1.2.b  Extinderi (incepand cu a doua
jumatatea a sec. XX)

ZIR 1.3 Sate de colonizare, cu
structura ordonata

SIRI.3.a Vatra istorica a satului
(prima jumatate a sec. XX)

SIR1.3.b  Extinderi (incepand cu a doua
jumatatea a sec. XX)

ZIR 1.4 Zona cu destinatie speciala,
izolata de localitate

- ZIR 1.5 Zone de extindere, cu destinatie
predominanta agricola si / sau
agro-industriala

0 100 500 1000m
o —

Autori: dr. arh. loana Maria Petrescu,
specialist atestat MC (A3, D2)

specialist RUR (G5)
dr. arh. Constantin Bogdan Stanciu

Nota: Suportul topografic a fost pus la dispozitie de proiectantul general

al Planului Urbanistic General al Comunei Independenta CT
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STUDIU DE FUNDAMENTARE
Comuna Independenta, jud. Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil gi
definirea specificului arhitectural gi urbanistic, in vederea
stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor

in valoare

PLANURI OPERATIONALE

Plansa IV.1: Zone de protectie si zone construite
protejate generate de bunuri culturale
imobile cu / fara regim de monument istoric
Amplasare in cuprinsul localitatilor*

.

Plansa IV.1 se completeaza cu informatiile cuprinse in fisele zonelor
construite protejate ZCP-ZPMI si ZCP-PCI, introduse in Anexa IV 4,

- Zona construitd protejata de interes local care

suprapune integral zona de protectie generata
de bunurile de patrimoniu cultural imobil cu
regim de monument istoric - grupa valorics B
(ZCP-ZPMI)

fi *! Zona construitd protejata de interes local
I‘ determinaté de bunuri imobile fara regim de
monument istoric (ZCP-PCl)

Pentru detalii referitoare Ila zonele construite protejate se va
consulta Planga IV.2.

Autori: dr. arh. loana Maria Petrescu,

specialist atestat MC (A3, D2)

tiflul topografic a fos! pus Ia dispozilie de proieclantul general

al Planului Urbanistic General al Camunei Independenta CT
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STUDIU DE FUNDAMENTARE Comuna Independenta, judetul Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si
urbanistic, in vederea stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor in valoare

Figura 1. Biserica din satul Tufani in 1967

Figura 2. Biserica din satul Movila Verde Th 1967

PIESE DESENATE $I ANEXE: Anexa IV.1: Documente iconografice filal



STUDIU DE FUNDAMENTARE Comuna Independenta, judetul Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si
urbanistic, in vederea stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor in valoare

Ziarul Luming

FOTOTECA

7k

Figura 3. Biserica din satul Olteni in 1967 Figura 4. Biserica din satul Independenta in 1967

Figura 5. Geamie de tara

PIESE DESENATE $I ANEXE: Anexa IV.1: Documente iconografice fila 2



STUDIU DE FUNDAMENTARE Comuna Independenta, judetul Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si
urbanistic, in vederea stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor in valoare

Figura 6. Gospodarie tatareasca, cu casa si acareturile in linie

———
- oa
e
1
‘
A
| s

- -
3 w 20 30

Figura 7. Schema de gospodarie tatareasca din
centrul Dobrogei

case de locuit
grajd

cuptor de paine
cotet de pasari

el

Figura 8. Casa tatareasca pentru o familie,
construita din ciamur si acoperita cu lut (Izvoru

Mare)

oukhwhr

aiat (sala)
sker (dormitor)
grajd

horn

soba

baie

PIESE DESENATE Sl ANEXE: Anexa IV.1: Documente iconografice fila 3



STUDIU DE FUNDAMENTARE Comuna Independenta, judetul Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si
urbanistic, in vederea stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor in valoare

r{T] ii-—v Y \
Ty 1".5;!"!; l!! il ’- H) ”"" l "R 3135 5.0~

<) | .~, TR

I m, |1|||I “l | ii. | ll il Ill i ‘\.u] Ly|‘u”)|

i 0 W

Figura 9. Brutarie pe plan patrat avand la parter spatiu pentru vanzare (1) si cuptorul (2) iar la etaj
locuinta. Fatada simpla, varuita. Invelitoarea in patru ape, cu streasina pe console

Figura 10. Han la drumul mare cu prispa partiala in mijloc, pe trei stalpi de lemn, acoperita in trei ape.
O intrare din prispa si a doua pe coltul tesit, inchise cu obloane, ca si feretrele (Cocargea / Pietreni)

PIESE DESENATE Sl ANEXE: Anexa IV.1: Documente iconografice fila 4



STUDIU DE FUNDAMENTARE Comuna Independenta, judetul Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si
urbanistic, in vederea stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor in valoare

"3 7 g B e -
e s R AP S P )
- G - e

o =

- * -

Figura 11. Gospodarie cu grajd asezat in fata, cu intrarea din strada. Locuinta putin Tnaltata, cu o
dezvoltare Tn stanga, cu prispa pe fatada principala si balcon pe stélpi din lemn, fara balustrada
(Cocargea / Pietreni)

-

Figura 12. Casa cu prispa redusa, formata prin retragerea tindei, cu grinda nesustinuta de stalpi.
Invelitoare de olane in patru ape, cu prelungire de panta in stanga, peste chiler. (Cocargea / Pietreni)

PIESE DESENATE $I ANEXE: Anexa IV.1: Documente iconografice fila5



STUDIU DE FUNDAMENTARE Comuna Independenta, judetul Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si
urbanistic, in vederea stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor in valoare

I Casd fird prispd cu tinda s
o camerd

Casdi fard prispd cu tinda si
I doudi camere laterale

| I Casd cu prispd parlild fard

stilpi, rezultata din retragerea
tindei Intre cele doud camere

Acelagi tip cu dol stilpi la
linia fatadei

Casd cu doud Incdperi gl prispa
par{iald cu stfipi

l Y Casd cu prispa si intrarea

pe latura Ingustd

Figura 13. Cladiri de locuit. Tipuri de plan

PIESE DESENATE SI ANEXE: Anexa IV.1: Documente iconografice

fila 6



STUDIU DE FUNDAMENTARE Comuna Independenta, judetul Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si
urbanistic, in vederea stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor in valoare

CasA cu prispd pe latura
lungd
i |

Casfi cu prispd pe doud
laturi

I Casfdi cu balcon In fala tin-
dei relrase

I Casfi eu baleon In fafa
lspel
1 1 prispe
. - . .

Casd cu chiler In spate

I ] I , . Casd cu chiler lateral
']
- .

Figura 14. Figura 13. Cladiri de locuit. Tipuri de plan

PIESE DESENATE Sl ANEXE: Anexa IV.1: Documente iconografice fila 7



STUDIU DE FUNDAMENTARE Comuna Independenta, judetul Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si
urbanistic, in vederea stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor in valoare

_IY1

1 —prispd; 2 — tindd ; J — odaie ,de {inut* (curatd); 4 — odaie
de dormit; § — vatrd

=)

1 — baleon; 2 — sald retrash ; 3 — odaie ,,de {inut* (curatd); 4 —
odale de dormit ; § — odii{d; 6 — cuptor (buchtirie cu vatrd);
7 —grajd sau magazie

Figura 16. Gospodarie de colonist din sud

Figura 15. Tip curent de casa cu tinda si
(Independenta)

doua camere, cu prispa pe stalpi din lemn
fara balustrada (sus); tip evoluat de casa cu
balcon si chiler (jos)

Figura 17. Vatra boltita, in tinda, prin care se
face focul si Tn soba din camera alaturata

(Popeni)

PIESE DESENATE Sl ANEXE: Anexa IV.1: Documente iconografice fila 8



STUDIU DE FUNDAMENTARE Comuna Independenta, judetul Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si
urbanistic, in vederea stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor in valoare

Schite de Martin Gruneweg, Realizate in anul 1582

Fig. 18 cismea otomana
Fig. 19 cismea otomana cu bazin de apa

Fig. 20 jgheaburi cu apa pentru vite, alimentate de un
izvor captat

roancd - - ]
TP OVEVET TW ITIEWYIY, el VA P Bl
: -t e ——r— P —
"‘..‘mf"?,!/."? CTTTESTW @ TS TaTe s & «{J

‘j.’fr L0504 7 Y

t{
»
LA l(.[;

N—

PIESE DESENATE $I ANEXE: Anexa IV.1: Documente iconografice fila9



STUDIU DE FUNDAMENTARE Comuna Independenta, judetul Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si
urbanistic, in vederea stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor in valoare

Schite de Martin Gruneweg, Realizate in anul 1582

Fig. 21 casa tatareasca, elevatie

Fig. 22 casa tatareasca, plan

Fig. 21 Fig. 22

PIESE DESENATE $I ANEXE: Anexa IV.1: Documente iconografice fila 10



STUDIU DE FUNDAMENTARE Comuna Independenta, judetul Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si
urbanistic, in vederea stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor in valoare

Provenienta ilustratiilor

Figura 1
Figura 2
Figura 3
Figura 4

Figura 5

Figura 6

Figura 7

Figura 8

Figura 9

Figura 10
Figura 11
Figura 12
Figura 13
Figura 14
Figura 15
Figura 16
Figura 17
Figura 18
Figura 19
Figura 20
Figura 21
Figura 22

https://fototecaortodoxiei.ro/thumbs/gallery_wtm/2014/01/24/biserica-din-satul-tufani-
jud-constanta-508.jpg
https://fototecaortodoxiei.ro/thumbs/landscape/2014/01/24/biserica-din-satul-movila-
verde-jud-constanta-459.jpg
https://fototecaortodoxiei.ro/thumbs/landscape/2014/01/24/biserica-din-satul-olteni-
jud-constanta-467.jpg
https://fototecaortodoxiei.ro/thumbs/landscape/2014/01/24/biserica-din-satul-
independenta-jud-constanta-435.jpg

lonescu-Dobrogianu 1904, p. 462, fig. 81

Stanculescu et alii 1957, p. 18, fig. 27

Stanculescu et alii 1957, p. 16, fig. 21

Stanculescu et alii 1957, p. 28, fig. 41

Stanculescu et alii 1957, p. 48, fig. 81

Stanculescu et alii 1957, p. 46, fig. 79

Stanculescu et alii 1957, p. 47, fig. 80

Stanculescu et alii 1957, p. 44, fig. 75

Stanculescu et alii 1957, p. 30

Stanculescu et alii 1957, p. 31

Stanculescu et alii 1957, p. 32, fig, 54, 55

Stanculescu et alii 1957, p. 17, fig. 26

Stanculescu et alii 1957, p. 26, fig. 38

Calatori straini 2011, anexa 1, fig. 13

Calatori straini 2011, anexa 1, fig. 14

Calatori straini 2011, anexa 1, fig. 18

Calatori straini 2011, anexa 1, fig. 16

Calatori straini 2011, anexa 1, fig. 17

Nota: pentru abrevierile bibliografice se va consulta bibliografia

PIESE DESENATE $I ANEXE: Anexa IV.1: Documente iconografice fila1l



STUDIU DE FUNDAMENTARE Comuna Independenta, judetul Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si
urbanistic, in vederea stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor in valoare

Biserica ,, Sfintii impéra;i Constantin si Elena” din satul Independenta

PIESE DESENATE $I ANEXE: ANEXA IV.1: Documentar fotografic fila 12



STUDIU DE FUNDAMENTARE Comuna Independenta, judetul Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si
urbanistic, in vederea stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor in valoare

Biserica ,, Sfintii impéra;i Constantin si Elena” din satul Independenta

PIESE DESENATE $I ANEXE: ANEXA IV.1: Documentar fotografic fila 13



STUDIU DE FUNDAMENTARE Comuna Independenta, judetul Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si
urbanistic, in vederea stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor in valoare

Arhitectura cu specific local din satul Independenta

PIESE DESENATE $I ANEXE: ANEXA IV.1: Documentar fotografic fila 14



STUDIU DE FUNDAMENTARE Comuna Independenta, judetul Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si
urbanistic, in vederea stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor in valoare

Cimitirul ortodox din satul Independenta

PIESE DESENATE $I ANEXE: ANEXA IV.1: Documentar fotografic fila 15



STUDIU DE FUNDAMENTARE Comuna Independenta, judetul Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si
urbanistic, in vederea stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor in valoare

Geamia monument istoric din satul Fantana Mare, ridicata la sfarsitul secolului al XIX-lea

PIESE DESENATE $I ANEXE: ANEXA IV.1: Documentar fotografic fila 16



STUDIU DE FUNDAMENTARE Comuna Independenta, judetul Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si
urbanistic, in vederea stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor in valoare

Cismeaua din satul Fantana Mare, construita in 1860-1861

PIESE DESENATE Sl ANEXE: ANEXA 1V.1: Documentar fotografic fila 17



STUDIU DE FUNDAMENTARE Comuna Independenta, judetul Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si
urbanistic, in vederea stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor in valoare

Cismeaua din partea de nord a satului Fantana Mare

PIESE DESENATE $I ANEXE: ANEXA IV.1: Documentar fotografic fila 18



STUDIU DE FUNDAMENTARE Comuna Independenta, judetul Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si
urbanistic, in vederea stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor in valoare

Imagini din partea de est a satului Fantana Mare, de pe dealul vechiului cimitir musulman

PIESE DESENATE $I ANEXE: ANEXA IV.1: Documentar fotografic fila 19



STUDIU DE FUNDAMENTARE Comuna Independenta, judetul Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si
urbanistic, in vederea stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor in valoare

Vechiul cimitir musulman din satul Fantana Mare

PIESE DESENATE $1 ANEXE: ANEXA 1V.1: Documentar fotografic fila 20



STUDIU DE FUNDAMENTARE Comuna Independenta, judetul Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si
urbanistic, in vederea stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor in valoare

Biserica ,,I‘nél,tarea Domnului” din satul Movila Verde

PIESE DESENATE $I ANEXE: ANEXA IV.1: Documentar fotografic fila 21



STUDIU DE FUNDAMENTARE Comuna Independenta, judetul Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si
urbanistic, in vederea stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor in valoare

Biserica ,,inél;area Domnului” din satul Movila Verde

’ : . 3 v 2o £ i
Grup de constructii funerare vechi amplasate pe parcela bisericii
Unele dintre ele sunt inchinate memoriei eroilor din localitate

PIESE DESENATE $1 ANEXE: ANEXA 1V.1: Documentar fotografic fila 22



STUDIU DE FUNDAMENTARE Comuna Independenta, judetul Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si
urbanistic, in vederea stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor in valoare

Arhitectura cu specific local din satul Movila Verde

PIESE DESENATE $1 ANEXE: ANEXA 1V.1: Documentar fotografic fila 23



STUDIU DE FUNDAMENTARE Comuna Independenta, judetul Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si
urbanistic, in vederea stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor in valoare

Arhitectura cu specific local din satul Movila Verde

PIESE DESENATE $I ANEXE: ANEXA IV.1: Documentar fotografic fila 24



STUDIU DE FUNDAMENTARE Comuna Independenta, judetul Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si
urbanistic, in vederea stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor in valoare

Cimitirul ortodox din satul Movila Verde

PIESE DESENATE $I ANEXE: ANEXA IV.1: Documentar fotografic fila 25



STUDIU DE FUNDAMENTARE Comuna Independenta, judetul Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si
urbanistic, in vederea stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor in valoare

Biserica ,,Sfantul Dumitru” din satul Olteni

PIESE DESENATE $1 ANEXE: ANEXA 1V.1: Documentar fotografic fila 26



STUDIU DE FUNDAMENTARE Comuna Independenta, judetul Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si
urbanistic, in vederea stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor in valoare

Biserica ,,Sfantul Dumitru” din satul Olteni

Monument inchinat eroilor din satul Olteni, amplasat pe parcela bisericii

PIESE DESENATE $I ANEXE: ANEXA IV.1: Documentar fotografic fila 27



STUDIU DE FUNDAMENTARE Comuna Independenta, judetul Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si
urbanistic, in vederea stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor in valoare

Arhitectura cu specific local din satul Olteni

L

PIESE DESENATE $1 ANEXE: ANEXA 1V.1: Documentar fotografic fila 28



STUDIU DE FUNDAMENTARE Comuna Independenta, judetul Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si
urbanistic, in vederea stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor in valoare

Cimitirul ortodox din satul Olteni

PIESE DESENATE $1 ANEXE: ANEXA 1V.1: Documentar fotografic fila 29



STUDIU DE FUNDAMENTARE Comuna Independenta, judetul Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si
urbanistic, in vederea stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor in valoare

Biserica ,,Adormirea Maicii Domnului” din satul Tufani

PIESE DESENATE $1 ANEXE: ANEXA 1V.1: Documentar fotografic fila 30



STUDIU DE FUNDAMENTARE Comuna Independenta, judetul Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si
urbanistic, in vederea stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor in valoare

Biserica ,,Adormirea Maicii Domnului” din satul Tufani

Morminte ale eroilor, in curtea bisericii

PIESE DESENATE $I ANEXE: ANEXA IV.1: Documentar fotografic fila 31



STUDIU DE FUNDAMENTARE Comuna Independenta, judetul Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si
urbanistic, in vederea stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor in valoare

Cismeaua din deal, in satul Tufani

s

Vedere spre deal, spre intrarea n sat Vedere spre vale, asupra satului

PIESE DESENATE $1 ANEXE: ANEXA 1V.1: Documentar fotografic fila 32



STUDIU DE FUNDAMENTARE Comuna Independenta, judetul Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si
urbanistic, in vederea stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor in valoare

Cismeaua din vale, in satul Tufani

PIESE DESENATE $1 ANEXE: ANEXA 1V.1: Documentar fotografic fila 33



STUDIU DE FUNDAMENTARE Comuna Independenta, judetul Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si
urbanistic, in vederea stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor in valoare

Arhitectura cu specific local din satul Tufani

Cimitirul ortodox din satul Tufani

PIESE DESENATE $I ANEXE: ANEXA IV.1: Documentar fotografic fila 34



FISA ANALITICA

minimala de inventariere a monumentelor si a ansamblurilor istorice
Geamie, cod LMI CT-1I-m-B-02881
satul Fantana Mare, comuna Independenta, judetul Constanta

1. IDENTIFICARE

1.1.

COD LMI

CT-II-m-B-02881

1.2.

Denumire oficiala

Geamie

2. LOCALIZARE ADMINISTRATIVA

2.1. Stat Romania - RO

2.2. Judet Constanta

2.3. Localitate Sat Fantana Mare, comuna Independenta

2.4, Cod postal 907145

In centrul localitatii, pe DC 30
2.5. Strada, numar actuale Primaria va comunica adresa exacta a monumentului
istoric
2.6. Localitate anterioara Nu este cazul
Coordonatele imobilului monument istoric
Puncte X Y

1. 280126.7456 745356.1494
2. 280125.3801 745356.8765
3. 280095.6910 745372.6842
4, 280079.8609 745374.3553
5. 280063.5865 745375.5953
6. 280064.1743 745373.7657
7. 280068.9849 745368.6630
8. 280080.2495 745357.4241
9. 280086.3945 745351.4252
10. 280092.5395 745345.4263
11. 280094.4986 745343.7273

2.7. | Coordonate 12. 280103.5292 | 745337.4464
13. 280113.2720 745330.2554
14. 280113.6456 745330.0060
15. 280121.9995 745345.8116

Coordonatele zonei de protectie a monumentului

istoric
Puncte X Y
1. 279966.3793 745438.8564

279999.9380

745447.2500

280005.4512

745395.9468

279984.3480

745393.6790

5> | 2|

279991.0040

745337.8010
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6. 280016.0460 745325.0080
7. 279975.9170 745303.3980
8. 279980.1700 745293.4830
9. 279984.4230 745283.5680
10. 280005.6000 745294.4500
11. 280026.7770 745305.3320
12. 280030.2325 745298.6765
13. 280033.6880 745292.0210
14. 280038.5507 745293.3763
15. 280040.5551 745288.6572
16. 280044.2809 745281.4792
17. 280045.8955 745277.5827
18. 280046.5146 745275.5179
19. 280047.7527 745271.1818
20. 280049.032 745265.6894
21. 280050.2526 745257.6051
22. 280051.3905 745251.2965
23. 280053.6472 745241.7152
24, 280054.6621 745235.0650
25. 280054.6477 745233.6167
26. 280057.2257 745233.2536
27. 280057.3197 745234.5977
28. 280068.8556 745246.4862
29. 280076.2042 745251.9286
30. 280076.4659 745251.5871
31. 280080.8271 745255.0011
32. 280080.5317 745255.3783
33. 280087.1927 745260.6249
34. 280095.8719 745257.2745
35. 280098.9626 745254.5537
36. 280100.4806 745250.0123
37. 280117.6980 745244.6823
38. 280120.0931 745243.9409
39. 280117.1798 745236.2241
40. 280113.9289 745229.8916
41. 280110.5619 745225.6505
42. 280115.8014 745223.7211
43. 280129.0208 745222.7021
44, 280132.3361 745223.3029
45, 280134.8435 745214.7930
46. 280139.8825 745217.9961
47. 280146.4175 745225.9957
48. 280157.4499 745218.1094
49. 280170.7475 745229.4320
50. 280176.4604 745234.7497
51. 280181.2472 745238.5618
52. 280190.9665 745256.6191
53. 280196.1073 745265.6468
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54. 280197.6925 745267.9586
55. 280195.7619 745269.2825
56. 280194.7985 745269.9828
57. 280195.9346 745271.1892
58. 280200.2907 745270.6776
59. 280204.6467 745270.1660
60. 280208.1674 745269.9656
61. 280210.1865 745270.1057
62. 280212.7969 745270.7337
63. 280214.8557 745271.8247
64. 280218.0109 745274.2515
65. 280219.3229 745275.6050
66. 280224.3849 745281.4165
67. 280229.6142 745287.1180
68. 280234.8435 745292.8195
69. 280244.2581 745301.8241
70. 280244.1187 745310.9677
71. 280237.0598 745309.5957
72. 280232.4441 745309.3567
73. 280227.6874 745309.7743
74. 280220.9831 745311.7141
75. 280215.4746 745313.8101
76. 280207.1327 745318.1141
77. 280192.5579 745326.1079
78. 280196.5583 745338.6418
79. 280202.4587 745339.4041
80. 280215.1731 745341.2422
81. 280221.9872 745342.5006
82. 280226.3560 745344.3395
83. 280235.6154 745354.3813
84. 280245.4616 745363.9667
85. 280246.2394 745366.4663
86. 280246.1977 745376.4100
87. 280245.7918 745396.5600
88. 280245.4902 745404.1470
89. 280244.8721 745422.5676
90. 280244.0098 745428.0214
91. 280241.9058 745435.7534
92. 280241.2739 745438.0758
93. 280242.4577 745446.0397
94. 280237.3400 745449.1380
95. 280230.9900 745431.1460
96. 280214.0570 7454147420
97. 280200.8280 745413.1550
98. 280174.3690 745423.7380
99. 280160.6110 745441.7300
100. 280142.0900 745482.4760
101. 280137.3280 745513.6970
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102. 280119.8650 745533.2760
103. 280095.7880 745542.8010
104. 280066.9480 7455449170
105. 280050.1885 745556.4940
106. 280046.6120 745552.4707
107. 280039.1345 745541.4239
108. 280018.4429 745512.4443
109. 280015.5479 745508.7751
110. 280012.6530 745505.1058
111. 280007.5406 745497.9777
112. 280001.2743 745493.0233
113. 280015.6904 745474.7898
114. 280008.9476 745469.3255
115. 279989.6269 745452.7899
116. 279964.5345 745446.2319

m.i. CT-1l-m-B-02881

ZCP-ZPMI

3. TIP DE PROPRIETATE

3.1 Stat -

311 Proprle_tate publica a i

statului
3.1.2. | Proprietate privata a statului| -
3.2. Mixt -
Da
3.3. Privat Primaria va furniza informatii privind regimul juridic de

proprietate asupra monumentului istoric
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4. DATARE
4.1. Epoca Epoca moderna
4.1.1. [ Datare inceput A doua jumatate a secolului al XIX-lea
4.1.2. |Datare sfarsit Nu este cazul / nu se cunoaste
4.2. Datare prin perioade Nu este cazul
43 Datare prin intervale de Nu B&fe egzul
date
44. Datare precisa Nu se cunoaste

5. ISTORIC. PERSOANE S| EVENIMENTE ASOCIATE ISTORIE| MONUMENTULUI

Potrivit informatiilor provenite din surse orale locale,
geamia a fost construitd in a doua juméatate a
secolului al XIX-lea, dupa ce satul s-a strAmutat de pe

deal in vale.

Presupunem ca edificiul a facut obiectul unor lucrar
5.1. Istoric de reparati care au adus modificari aspectului

originar.

Minaretul este rezultatul unei interventii de data foarte

recenta.

In incinté, pe latura de SV a geamiei se pastreaza un
grup de pietre funerare.
Nu se cunoaste

5.2, Autor Cladirea realizata probabil prin contributia comunitatii
locale

5.4. Ctitor Nu se cunoaste

5.5. Mester Nu se cunoaste

5.6. Pictor Nu este cazul

6. DOCUMENTARE

[6.1.  |Fotografii | A se vedea anexa IV.1 din documentatie /.~ 9
7. INVENTARIERE ERE i . =
Institutia in cadrul careia s-a AN XN\ 1Y
7 Y reniarter fisn S.C. ATELIER ECLECT, ‘mfr..?é\" N fomsssf
25 Autorul fisei si calitatea R/ Yoana Maria N
- acestuia PETRESCU
x
7.2.1. | Nume Petrescu o=t @
st

7.2.2. |Prenume loana Maria

7.2.3. |Calitatea acestuia Studii, cercetari si inventariere monumente istorice (3);
elaborare de studii, cercetari si inventariere
monumente istorice (A).

7.4. Data redactarii fisei Noiembrie 2023
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Recomandari privind actualizarea si rectificarea pozitiei in Lista monumentelor
istorice a obiectivului Geamie, cod LMI CT-1I-m-B-02881

Completarea adresei pentru localizarea exactd a monumentului istoric. Tn acest scop,
Primaria comunei Independenta din judetul Constanta va emite un certificat de adresa
postala in baza céaruia se va realiza rectificarea/completarea adresei.

Rectificarea datarii:
- A douajumatate a sec. XIX /2 Y2 sec. XIX in loc de sec. XIX.
[Este necesara verificarea datei]

PIESE DESENATE $I ANEXE: Anexa IV.2: Figa de inventariere fila 6
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Fisa Zonei Istorice de Referinta

Sate cu structura mixta si evolutie libera ZIR I.1
Sate cu structura organica si evolutie libera ZIR 1.2
Sate de colonizare, cu structura ordonata ZIR 1.3
Localizare Comuna Independenta
Localitatea Independenta
Fantana Mare
Movila Verde
Olteni
Tufani
Intravilan Da
Extravilan -
Delimitare Conturul Zonelor istorice de referinta este trasat pe limite

urbanistice si cadastrale (axul strazilor, limite de proprietate si
limita de intravilan, dupa caz), conform Planselor 111.1 si l11.2.

Criteriile care au stat la baza definirii ZIR sunt urmatoarele, in
ordinea importantei:

- coerenta arhitectural-urbanistica a tesutului (tipul tramei
stradale, tipul parcelarului, modul de ocupare a terenului,
caracteristicile definitorii ale fondului construit etc.);

- modul de constituire a zonei respective;

- vechimea tesutului a fost principalul criteriu de stabilire a
subzonelor istorice de referinta pentru cele trei ZIR.

ZIR 1.1, ZIR 1.2 si ZIR 1.3 cuprind cate doua sub-zone istorice de
referinta, diferentiate pe baza criteriilor cronologice (momentul
constituirii zonelor respective).

SIR I.1.a, SIR 1.2.a si SIR 1.3.a corespund vetrelor istorice ale
satelor, constituite cel mai tarziu in prima jumatate a secolului al
XX-lea.

SIR 1.1.b, SIR I.2.b si SIR 1.3.b acopera zonele de extindere a
satelor.

Caracteristici

ZIR.I.1 — Sate cu structura mixta si evolutie libera

- Satul Independenta. Tesut care cuprinde doua categorii
morfo-tipologice care se completeaza: tesut organic cu
trama stradala libera (in partea de N si SE), parcelar cu

Fisa ZIR

fila 1



STUDIU DE FUNDAMENTARE Comuna Independenta, judetul Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si
urbanistic, in vederea stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor in valoare

- forme variate, fara o regula precisa de dispunere a
constructiilor pe parcela, densitate medie/mica; tesut cu
structura aproape ordonata (in partea de S si NE), cu
strazi drepte cu profil transversal constant, parcelar unitar,
de dimensiuni medii si distribuire similara a fondului
construit (tendinta de grupare spre strada), cu densitate
medie/mica;

- Satul Movila Verde. Tesut care cuprinde doua categorii
morfo-tipologice: structura aproape ordonata (dominanta
ca suprafata), cu strazi cu traseu drept, dispuse in mare
parte pe directii paralele, cu parcelar ordonat dar variabil
ca dimensiune, dispunere a fondului construit similara, cu
densitate variabila; tesut organic (in partea centrala a
localitatii, determinat de conditiile naturale), trama stradala
libera, parcelar variat, de dimensiuni mici si medii, fara o
regula precisa de dispunere a constructiilor pe parcela; cu
densitate variabila.

ZIR |.2 — Sate cu structura organica si evolutie libera

- Satul Fantana Mare. Tesut cu structura organica (integral),
cu trama stradala libera, parcelar cu forme si dimensiuni
foarte variate, fara o regula precisa de dispunere a
constructiilor pe parcela, densitate variabila;

- Satul Tufani. Tesut organic, trama stradala libera, parcelar
variat, de dimensiuni mari, fara o regula precisa de
dispunere a constructiilor pe parcela, cu densitate mica.

ZIR 1.3 — Sate de colonizare, cu structura ordonata
- Satul Olteni. Tesut cu structura ordonata ortogonala, cu
parcelar cu forme regulate dar cu dimensiuni si proportii
diferite, fara o regula precisa de dispunere a constructiilor
pe parcela, cu densitate medie.

I Utilizare Locuire si functiuni complementare
locuirii; functiuni publice. In ZIR sunt
grupate cele mai multe institutii publice
din comuna.

1] Trama stradala ZIR 1.1

- trama stradala mixta, adaptata
reliefului, acolo unde a fost necesar:

- strazi cu traseu curb, cu profil
transversal variabil care se continua cu
strazi cu traseu ordonat;

- insule de dimensiuni si forme
multiple.

ZIR I.2

- trama stradala libera, adaptata
elementelor naturale si declivitatii
terenului;

- strazi cu traseu curb, cu profil

Fisa ZIR fila 2
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transversal variabil;

- spatii interstitiale multiple, variate ca
forma si dimensiune;

- insule cu dimensiuni si forme diferite.

ZIR 1.3

- trama stradala ordonata;

- strazi drepte, cu profil transversal de
cele mai multe ori constant;

- insule de forme regulate.

Parcelar

- variat ca forma (cu forme neregulate)
si dimensiune, in zonele cu structura
organica si mixta;

- forme regulate (de cele mai multe ori
rectangulare) dar cu dimensiuni si
proportii diferite, in zonele cu structura
ordonata.

Cele mai mici parcele au suprafete de
cateva sute de metri patrati doar, in
vreme ce parcelele mari depasesc
cinci mii de metri patrati. Majoritatea
parcelelor se situeaza intre 1500 si
3000 mp.

Fond construit

Fond construit caracterizat prin:

- front discontinuu;

- cladiri izolate;

- cladirile principale au forme diferite Tn
plan (plan alungit, patrat sau in L); nu
existd o regula precisa de amplasare a
constructiilor pe parcela ori unele in
raport cu celelalte; unele constructii
sunt dispuse la strada, altele sunt
retrase fata de strada (retrageri
variabile);

- constructiile secundare sunt
subordonate, de regula, celor
principale (in continuarea / spatele
acestora);

La unele dintre cladirile principale se
conserva caracteristici ale arhitecturii
traditionale caracteristici care pot
contribui la definirea specificului local.

Caracteristici ale fondului construit:
- prispe deschise, pe stalpi din lemn
sau pe coloane din zidarie;

- volume simple (paralelipiped,
intersectie de paralelipipede);

Fisa ZIR
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constructii cu gabarit mic (suprafata de
cel mult 120 mp) sau mediu (suprafata
depaseste 120 mp);

- acoperisul cu inclinatie mica, in doua
sau patru ape;

- materiale de constructie: diferite tipuri
de zidarie pentru peretii portanti /
neportanti (zidarie din caramida, BCA,
paianta, chirpici); lemn pentru
sarpante, piese de tamplarie etc.;

- invelitori metalice (tabla); tigla
metalica; materiale ceramice;

- garduri din uluci de lemn (simple; cu
soclul din piatra sparta sau beton; cu
soclu si stalpi din zidarie de piatra
sparta sau beton); garduri metalice
(grilaj simplu, cu soclul din piatra
sparta sau beton; cu soclu si stélpi din
zidarie sau beton); imprejmuirile
caselor vechi sunt de obicei din lemn.

Regim de inaltime dominant — parter

Coeficienti urbanistici variaza,
(fluctuatii determinate, printre altele, si
de suprafata lotului) situandu-se, cu
aproximatie, intre valorile de mai jos:

Subzona 1

POT - 5+15%
CUT - 0.05+0.15
Subzona 2

POT - 5+35%
CUT - 0.05+0.35
Subzona 3

POT - 5+30%
CUT - 0.05+0.3
Subzona 4

POT - 5+25%
CUT - 0.05+0.25
Subzona 5

POT - 5+20%
CUT - 0.05+0.2

In cazuri foarte rare, indicatorii
urbanistici se situeaza in afara
intervalelor de mai sus.
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Recomandari cu privire SIR.l.1.a
la modul de dezvoltare SIR1.2.a
viitor SIR I.3.a

I Utilizari Se vor pastra utilizarile actuale din ZIR
(locuire cu functiuni complementare
locuirii si functiuni publice).

Il Trama stradala Este obligatorie conservarea tramei
stradale existente.

Il Parcelar Este recomandabila pastrarea
parcelarului existent. Nu se recomanda
operatiuni cadastrale.

Sunt interzise comasari de parcele
care sa conduca la construirea unor
cladiri cu volum mai mare decat media
zonei (a se vedea recomandarile
pentru constructii noi — tipul si
dimensiunea constructiilor).

Sunt interzise divizari Tn urma carora
sa rezulte parcele neconstruibile.

v Fond construit Pentru constructiile noi si pentru
interventiile asupra fondului construit
existent se vor avea in vedere
prevederile prezentate mai jos.

Iv.1 Constructii existente Principii de interventie

Interventiile pe cladiri existente sunt
permise in masura in care nu produc
alterarea unor elemente traditionale
pastrate sau a imaginii specifice, acolo
unde este cazul (ex.: supraetajare /
mansardare cu schimbarea formei
acoperisului si a materialului de
invelitoare; inchiderea prispelor,
inlocuirea tamplariei originare din
lemn, in stare buna, cu tamplarie pvc
etc.).

Sunt permise lucrari de reparatie si de
intretinere, conversii functionale,
extinderi, lucrari de consolidare.

Tn cazul cladirilor care au facut obiectul
unor interventii neadecvate, se vor
indeparta si inlocui, acolo unde este
posibil, lucrarile si materialele care nu
corespund specificului local (ex:
materiale de invelitoare, tdmplarie pvc,
zugraveli in culori care nu sunt
caracteristice zonei etc.).

Extinderile nu trebuie sa altereze
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silueta cladirii existente. Consolidarile
structurii de rezistenta nu vor altera
imaginea cladirii. Nu este recomandata
modificarea golurilor si inlocuirea
tamplariei de lemn cu tdmplarie din
pvc.

Recomandari speciale

Interventiile asupra constructiilor cu
functiuni publice (primarie, scoli etc.) si
de culte din comuna se vor realiza cu
consultarea prealabila a unui arhitect;
se recomanda ca la constructiile

realizate pana la jumatatea secolului al
XX-lea sa se solicite punctul de vedere
al unor profesionisti cu experienta in

protejarea patrimoniului cultural imobil.

Interventiile asupra cladirilor existente
vor respecta obligatoriu recomandarile
cuprinse in Ghidul pentru incadrarea in
specificul local.

V.2

Constructii noi

Se vor integra in context si vor
respecta obligatoriu caracterul
vecinatatilor imediate (modul de
ocupare al parcelei, alinierea fata de
strada, relatia cu vecinii, utilizarea unor
elementele de tranzitie care sa se
integreze in caracterul zonei, daca
este cazul (ex: elemente de tipul
prispei deschise, cu sau fara foisor).

V.3

Amplasarea cladirilor

Este obligatorie mentinerea modului de
ocupare a parcelei specific/dominant
zonei in care se construieste:

- fronturi discontinue;

- cladiri izolate;

- amplasarea cladirilor principale va
respecta retragerile, raportul cu
aliniamentul, respectiv cu limitele
parcelei specifice ZIR / SIR, raportat la
vecinatatile imediate);

- amplasarea cladirilor pe aceeasi
parcela va tine cont de specificul ZIR /
SIR;

- distantele minime dintre cladiri vor
asigura conditjii optime de confort si vor
respecta prevederile legale Tn vigoare.
Cladirile principale se vor amplasa in
partea din fata a parcelei, iar cele

Fisa ZIR

fila 6



STUDIU DE FUNDAMENTARE Comuna Independenta, judetul Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si
urbanistic, in vederea stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor in valoare

secundare / anexele retras de la strada
(in continuarea cladirilor principale).

V.4

Regim de inaltime

In&ltimea maximé& admisa se va
raporta obligatoriu la caracteristicile
terenului si ale zonei, precum si la
recomandarile formulate in Ghidul
pentru Tncadrarea in specificul local.

Pentru cladirile cu gabarit mic si mediu
Regim de inaltime maxim = Parter,
(cu exceptia unitatilor de primire
turistica, unde se accepta P+1, in
asezarile din zonele cu relief deluros)
- inaltime maxima la streasina fata

de cota parterului= 2,80m;

- inaltime maxima la coama = 4,30m
Tn cazul unitatilor de primire turistica,
cota poate creste cu pana la 1,50m;

- inaltarea parterului fata de teren va fi
conform specificului local, adaptata la
conditiile de relief si clima; in general
nu va depasi 50 cm.

Pentru cladiri cu gabarit mare (cladiri
publice)

Regim de Tnaltime maxim = parter (cu
exceptia spatiilor administrative etc.)

- inaltime maxima la streasina =
4,00m:;

- inaltime maxima la coama = 6,00m
(pentru cladirile parter), respectiv 9
metri. In cazuri justificate functional,
se accepta etaj sau mansarda partiala
(supanta mansardata) pe o suprafata
de maxim 20% din suprafata
construita;

- inaltarea parterului fata de teren va fi
conform specificului local, adaptata la
conditiile de relief si clima, in general
nu va depasi 50 cm fata de cota
terenului amenajat.

IV.5

Tipul si dimensiunea
constructiilor

Constructiile noi vor avea obligatoriu
volume simple (paralelipipedice).

Se recomanda pastrarea gabaritelor
specifice zonei (suprafata de max. 120
mp), pentru a evita iesirea din scara, in
raport cu fondul construit existent.

In cazul constructiilor publice se
accepta gabarit mediu (intre 120 si 250
mp) sau gabarit mare (suprafete care
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depasesc 250 mp), cu obligatia
fragmentarii volumelor si dispunerii
acestora in sistem pavilionar.

Sunt interzise elemente parazitare
(ex.: anexe adosate cladirilor
principale, care nu respecta exigentele
de calitate ale acestora; constructii sau
structuri improvizate, din materiale
nespecifice locului, care nu respecta
exigentele de calitate, realizate fara
respectarea exigentelor minimale din
domeniul constructiilor etc.).

IV.6 Tipuri de acoperire a Acoperisul va avea o forma geometrica
cladirilor simpla, conform caracterului
arhitecturii locale (acoperisuri in doua
sau patru ape).

Se recomanda sarpante din lemn; este
obligatoriu ca pantele sa aiba aceeasi
inclinatie si sa fie adaptate regimului
pluvial regional si specificului local.
Invelitoare va fi adaptata traditiei
locale; se recomanda utilizarea tiglei
ceramice sau a tablei faltuite.

Sunt interzise nvelitorile din materiale
care imita solutiile traditionale (ex.:
tigla metalica).

V.7 Aspectul exterior al - finisajele noilor constructii nu vor
cladirilor contrasta cu materialele traditionale
locale;

- nu se admite utilizarea materialelor
care nu se incadreaza in specificul
locului (ex: beton aparent, perefi
cortind, placaje ceramice, din sticla
sau materiale plastice, etc.);

- se recomanda utilizarea lemnului, a
zidariei, tencuielilor gi zugravelilor pe
baza de var, in culori deschise (alb,
crem, bej, alte nuante de gri);

- raportul plin / gol va respecta
caracterul  arhitecturii  din  zidarie
portanta, (cu plin de zidarie dominant).
- se recomanda goluri de usi si ferestre
de forma dreptunghiulara sau patrata;
se vor evita alte forme (triunghiulare,
trapezoidale, rotunde, poligonale).

- nu este permisa utilizarea tamplariei
din PVC la ferestre si usi exterioare.

V.8 Constructii anexe Cladirile anexe vor fi intotdeauna
subordonate cladirilor principale ca
gabarite si mod de amplasare. Anexele
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gospodaresti trebuie sa respecte
exigentele constructiei principale. Nu
se admit constructii anexe prefabricate
din beton armat aparent, tip
~container”, constructii metalice
aparente etc.

\Y Spatii libere si Nu este recomandata

spatii plantate impermeabilizarea terenului
(asfaltarea, betonarea) din jurul
constructiilor, decat pentru accesul
pietonal si cel carosabil si circulatia
ntre corpurile de cladire.

Se recomanda ca partea din fata a
parcelei sa fie amenajata ca gradina
de fatada (se va urmari specificul
local). Se recomanda ca zona de
productie a gospodariei sa fie
amplasata in partea din spate a
parcelei / la distanta de strada.

Vi Imprejmuiri Este obligatorie pastrarea
imprejmuirilor specifice zonei (a celor
existente sau, acolo unde acest lucru
nu este posibil, a tipului acestora)

- imprejmuiri de inaltime medie,
din piatra sparta, montata uscat
sau legata cu mortar de
pamant, cu cornisa sau strat de
pamant de protectie deasupra;

- Imprejmuiri mixte, cu soclu din
piatra sparta montata uscat sau
legata cu mortar de pamant, cu
panouri din uluci de lemn.

Wil Gradul maxim de Conform coeficientilor actuali si cu
ocupare aterenurilor urmarirea obligatorie a recomandarilor
formulate in Ghidul pentru incadrarea
n specificul local. La stabilirea
coeficientilor se va urmari si gabaritul
constructiilor.

Conform recomandarilor formulate in
Ghidul pentru incadrarea in specificul
local, pentru constructii noi cu gabarit
mic si mediu:

- POT maxim = 20%, in functie de
densitatea cladirilor din localitate;

- CUT maxim = corespunzator
procentului de ocupare a terenului si
regimului de inaltime maxim
acceptate.
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Pentru cladiri cu gabarit mare :

- POT maxim = 20%;

- CUT maxim = corespunzator
procentului de ocupare a terenului si
regimului de inaltime maxim
acceptate.

Imobile cu suprafata sub 800 mp

POT max. | 30%

CUT max. |04

Imobile cu suprafata cuprinsa intre 800
si 1000 mp

POT max. | 25%

CUT max. | 0.3

Imobile cu suprafata cuprinsa intre
1000 si 2000 mp

POT max. | 15%

CUT max. | 0.2

Imobile cu suprafata mai mare de 2000

Recomandari cu privire
la modul de dezvoltare

viitor

mp
POT max. | 10%
CUT max. | 0.15
SIR.I.1.b
SIR1.2.b
SIR I.3.b

Se va urmari cresterea coerentei arhitecturale a zonei.
Dezvoltarea zonei se va raporta obligatoriu la recomandarile
formulate in Ghidul de incadrare n specificul local:

- se vor pastra utilizarile actuale;

- se conserva trama stradala existenta;

- se recomanda pastrarea parcelarului existent;

Este obligatorie mentinerea modului de ocupare a parcelei
specific/dominant zonei in care se construieste:

- fronturi discontinue;

- cladiri izolate;

- amplasarea cladirilor principale va respecta retragerile, raportul
cu aliniamentul);

- distantele minime dintre cladiri vor asigura conditii optime de
confort si vor respecta prevederile legale in vigoare.

Cladirile principale se vor amplasa in partea din fatd a parcelei iar
cele secundare / anexele retras de la strada (in continuarea
cladirilor principale).

Regimul de inaltime recomandat in Ghidul de incadrare in
specificul local este urmatorul:

Pentru cladirile cu gabarit mic si mediu
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Regim de inaltime maxim = Parter

- Inaltime maxima la streasina fata

de cota parterului= 2,80m;

- inaltime maxima la coama = 4,30m

In cazul unitatilor de primire turistica, cota poate creste cu pana la
1,50m;

- inaltarea parterului fata de teren va fi conform specificului local,
adaptata la conditiile de relief si clima; in general nu va depasi 50
cm.

Pentru cladiri cu gabarit mare (cladiri publice)

Regim de inaltime maxim = parter

- inaltime maxima la streasina = 4,00m;

- inaltime maxima la coama = 6,00m

(pentru cladirile parter), respectiv 9 metri.

In cazuri justificate functional, se accepta etaj sau mansarda
partiala (supantd mansardata) pe o suprafatd de maxim 20% din
suprafata construita;

- inaltarea parterului fata de teren va fi conform specificului local,
adaptata la conditiile de relief si clima, in general nu va depasi 50
cm fata de cota terenului amenajat.

Construcitiile noi vor avea obligatoriu volume simple
(paralelipipedice).

Se recomanda gabarite mici (suprafata de max. 120 mp), pentru a
se evita iesirea din scard, in raport cu fondul construit existent. Tn
cazul constructiilor publice se accepta gabarit mediu (intre 120 si
250 mp) sau gabarit mare (suprafete care depasesc 250 mp), cu
obligatia fragmentarii volumelor si dispunerii acestora in sistem
pavilionar.

Acoperisul va avea o forma geometrica simpla, conforma
caracterului arhitecturii locale (acoperisuri in doua sau patru ape).
Aspectul exterior si materiale de constructie recomandate:

- finisajele noilor constructii nu vor contrasta cu materialele
traditionale locale;

- nu se admite utilizarea materialelor care nu se incadreaza in
specificul locului (ex: beton aparent, pereti corting, placaje
ceramice, din sticla sau materiale plastice, etc.);

- se recomanda utilizarea lemnului, a zidariei tencuielilor si
zugravelilor pe baza de var, in culori deschise (alb, crem, bej, alte
nuante de gri);

- raportul plin / gol va respecta caracterul arhitecturii din zidarie
portanta, (cu plin de zidarie dominant).

- se recomanda goluri de usi si ferestre de forma dreptunghiulara
sau patrata; se vor evita alte forme (triunghiulare, trapezoidale,
rotunde, poligonale).

- nu este permisa utilizarea tamplariei din pvc la ferestre si usi
exterioare.

POT maxim = intre 15 si 25%, in functie de dimensiunea parcelei;

CUT maxim = in functie de POT si de regimul de inaltime.
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Fisa Zonei Istorice de Referinta ZIR 1.4

Zona cu destinatie speciala, izolata de localitate

Localizare Comuna Independenta
Localitatea Fantana Mare
Intravilan Da
Extravilan -
Delimitare Conturul zonei este trasat pe limite cadastrale, conform Planselor
.1 silll.2.

Criteriile care au stat la baza definirii zonei sunt urmatoarele:
- vechimea;

- caracterul functional al zonei;

- pozitia Tn teritoriu.

Caracteristici Corespunde cimitirului musulman al satului Fantana Mare. Spre
deosebire de celelalte cimitire din comuna, care sunt integrate in
sate / in structura localitatilor, acesta este izolat.

I Utilizare - funerara
Il Trama stradala Irelevant
Il Parcelar Irelevant
v Fond construit Irelevant

Recomandari cu privire Pastrarea utilizarii actuale.
la modul de dezvoltare
viitor
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Fisa Zonei Istorice de Referinta ZIR 1.5

Zona cu caracter preponderent industrial si/sau
agro-zootehnic

Localizare Comuna Independenta
Localitatea Independenta
Fantana Mare
Movila Verde
Olteni
Tufani
Intravilan Da
Extravilan -
Delimitare Conturul zonei este trasat pe limite urbanistice (axul strazilor,

limita de intravilan si limite de proprietate, dupa caz), conform
Planselor I11.1 si lll.2.

Criteriile care au stat la baza definirii zonei sunt urmatoarele:
- caracterul urbanistic si arhitectural al zonei;

- caracterul functional al zonei;

- data la care s-a conturat zona;

- pozitia in localitate.

Caracteristici

Zona de dimensiuni reduse, situata la marginea localitatilor si
caracterizata prin densitate scazuta si destinatie predominant
industriala si/sau agro-zootehnica.

Utilizare - activitati productive si de depozitare;
- gospodarie comunala;
- alte zone cu destinatie speciala.

Il Trama stradala Irelevant
I Parcelar Domina parcelele de dimensiuni mari
v Fond construit Constructii agro-industriale, de

dimensiuni mari, dupa proiecte tip

Recomandari cu privire
la modul de dezvoltare
viitor

Fara recomandari privind modul de dezvoltare.

Conform documentatiilor de urbanism aprobate si prevederilor
legale in vigoare, care decurg din specificul zonei si/sau categoria
de folosinta a terenurilor.
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Fisa Zonei Istorice de Referinta ZIR 1.1
Peisaj agricol

Zona de referinta in teritoriul administrativ cu destinatie agricola si
de pasunat, dominanta ca suprafata, cuprinzand terenuri arabile
si pasuni

Localizare Comuna Independenta
Localitatea -
Intravilan -
Extravilan Da

Delimitare Conturul zonei este trasat pe limite cadastrale (limite de

proprietate, dupa caz), topografice si geografice, conform Plansei
l.1.

Criteriile care au stat la baza definirii zonei sunt urméatoarele:
- caracterul functional al zonei / destinatia terenurilor.

Caracteristici

Zona cu suprafatd ampla, situata exclusiv in extravilan. In partea
de N a comunei (cu aproximatie in dreptul satelor Movila Verde,
Fantana Mare si Tufani) se suprapune cu aria zonelor naturale
protejate.

I Utilizare/folosinta Agricola (predominant terenuri)
Pasunat

Il Trama stradala Irelevant

1l Parcelar Irelevant

v Fond construit Irelevant

Recomandari cu privire
la modul de dezvoltare
viitor

Fara recomandari privind modul de dezvoltare.

Conform documentatiilor de urbanism aprobate si prevederilor
legale in vigoare, care decurg din categoria de folosinta a
terenurilor.
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Fisa Zonei Istorice de Referinta ZIR 11.2
Peisaj modelat de vaile si cursurile de apa

Zona de referinta in teritoriul administrativ adiacenta vailor si
cursurilor de apa, dezvoltata in lungul unor canale, cursuri de apa
si vai

Localizare Comuna Independenta
Localitatea -
Intravilan -
Extravilan Da
Delimitare Conturul zonei este trasat pe limite geografice, cadastrale si

urbanistice (limita de intravilan si limite de proprietate, dupa caz),
conform Plansei III.1.

Criteriile care au stat la baza definirii zonei sunt urmatoarele:
- prezenta elementelor constitutive definitorii (canale si vai cu /
fara cursuri de apa).

Caracteristici

Zona impartita in mai multe subzone, in functie de distributia
elementelor constitutive in teritoriu. Cea mai mare parte a
suprafetei formeaza o zona care traverseaza teritoriul
administrativ de pe directia NV — SE.

I Utilizare/folosinta Irelevant
Il Trama stradala Irelevant
Il Parcelar Irelevant
v Fond construit Irelevant

Recomandari cu privire
la modul de dezvoltare
viitor

Asanarea vailor. Analizarea necesitatii si posibilitatii utilizarii
canalului de irigatii existent. Zona suprapune partial zona naturala
protejata. Se vor aplica prevederile cuprinse in planul de
management al zonei naturale protejate.

Conform documentatiilor de urbanism aprobate si prevederilor
legale in vigoare, care decurg din categoria de folosinta a
terenurilor din zona.
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Fisa Zonei Istorice de Referinta ZIR 1.3
Peisaj forestier

Localizare Comuna Independenta
Localitatea Movila Verde
Tufani
Intravilan -
Extravilan Da
Delimitare Conturul zonei este trasat pe limite geografice, cadastrale si

urbanistice (limita de intravilan si limite de proprietate, dupa caz),
conform Plansei IIl.1.

Criteriile care au stat la baza definirii zonei sunt urméatoarele:
- caracterul functional al zonei / destinatia terenurilor.

Caracteristici Zona de dimensiuni foarte reduse, situata in partea de N a
comunei (la NV de Tufani, respectiv la NV de Movila Verde).

I Utilizare/folosinta Forestiera
Il Trama stradala Irelevant
Il Parcelar Irelevant
v Fond construit Irelevant

Recomandari cu privire Zona situata in extremitatea de N a comunei, la NV de satul
la modul de dezvoltare Tufani suprapune zona naturala protejata. Prin urmare, se vor
viitor aplica prevederile cuprinse in planul de management al zonei
naturale protejate.

Conform documentatiilor de urbanism aprobate si prevederilor
legale in vigoare, care decurg din categoria de folosinta a
terenurilor.
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Fisa Zonei Construite Protejate ZCP-ZPMI

Zona de protectie a monumentului istoric

Importanta locala

* Fisa trebuie cititd impreuna cu Plansele IV.1 si IV.2

Descriere generala Zona construita protejata de interes local situata in centrul satului
Fantana Mare. Suprapune integral zona de protectie determinata
de imobilul cu regim de monument istoric din localitate, Thscris jn
Lista monumentelor istorice cu codul LMI CT-1I-m-B-02881. In
ZCP-ZPMI mai este inclusa o cismea si monumentul funerare din
incinta geamiei.

Zona de protectie este reprezentata in Plansele IV.1 si IV.2.
Schema zonei construite protejate si tabelul de coordonate n
sistem stereo 70 sunt incluse in prezenta fisa. Suplimentar,
informatiile respective au fost introduse si in fisa de inventariere a
monumentului istoric, inclusa in Anexa IV.2.
ZCP-ZPMI
ZCP-ZPMI

Localizare Comuna Independenta
Localitatea Fantana Mare
Intravilan Exclusiv intravilan
Extravilan Nu este cazul
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Bunuri de patrimoniu
cultural imobil

In ZCP-ZPMI sunt incluse al&turi de bunul imobil cu regim de
monument istoric si valori neinstituite de patrimoniu cultural imobil
cu semnificatie majora pentru comunitatea locala.

I. Bunuri de patrimoniu
cultural imobil cu regim
de monument istoric de
grupa valorica B

»Geamie” Cod LMI CT-1I-m-B-02881

Potrivit informatiilor provenite din surse orale locale, geamia a fost
construita in a doua jumatate a secolului al XIX-lea, dupa ce satul
s-a stramutat de pe deal in vale.

Geamia este o constructie de dimensiuni reduse, cu un singur
nivel; are plan rectangular si acoperis in patru ape. In imediata
apropiere a cladirii se inaltd un minaret realizat la o data recenta.

Il. Bunuri de patrimoniu
cultural imobil fara regim
de monument istoric

Cismea, amplasata in centrul localitatii, in imediata apropiere a
geamiei, la sud de aceasta. Se deosebeste de alte cismele din
zona prin constructia cu dom care o protejeaza.
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Monumente funerare in curtea geamiei

Amplasate pe latura de vest a constructiei. Din datele culese pe
teren rezulta ca inhumarile in incinta geamiei aveau caracter
exceptional si se realizau doar atunci cand conditiile meteo nu
permiteau transportul la cimitirul din deal.

Tip si grad de protectie

Zona construita protejata de interes local, care suprapune integral
zona de protectie a monumentului istoric de grupa valorica B

Delimitare

Pe limitele cadastrale ale imobilelor (limite de proprietate), in
partea de SE, V si N, respectiv pe repere urbanistice (limita de
intravilan), pe partea de N, NE si cea de S.

La trasarea ZCP-ZPMI s-a tinut cont de caracteristicile tesutului
inclus Tn zona protejata, de vizibilitatea spre monumentul istoric si
de coerenta urbanistica si arhitecturala a grupului de imobile.

* Pentru inventarul de coordonate al zonei de protectie se va consulta lista de la

finalul fisei

Caracteristici

Zona construita protejata situata integral n intravilan, in limitele
Zonei Istorice de Referinta (ZIR) identificate in plansele 111.1 si lll.2,
zona analizata in fisa ZIR inclusa in anexele studiului.

Trama stradala

Trama stradala libera, adaptata
elementelor naturale si declivitatii
terenului

Parcelar

Variat ca forma si dimensiune

Fond construit

Caracterizat prin:

- front discontinuu;

- cladiri izolate;

- cladirile principale au forme diferite in
plan (plan alungit, patrat sau in L); nu
existad o regula precisa de amplasare a
constructiilor pe parcela ori unele in
raport cu celelalte; unele constructii
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sunt dispuse la strada, altele sunt
retrase fata de strada (retrageri

variabile);
v Utilizare - functiuni de interes public;
- locuire si functiuni
complementare locuirii.
Recomandari Regulile de interventie in zona construita protejata se vor raporta

obligatoriu la prevederile Zonei Istorice de Referinta aferente (vezi
fisa ZIR, capitolul Recomandari cu privire la modul de dezvoltare
viitor).

Recomandari pentru
interventii in ZCP-ZPMI

Se vor urmari principiile enuntate in continuare:

- In zona construitd protejatd sunt interzise interventiile care sa
conduca la alterarea ambiantei urbanistice si arhitecturala a
acesteia (dimensiuni care sa depaseasca gabaritul constructiilor
din zona, forma atipica si volum in contrast negativ cu contextul
arhitectural urbanistic adiacent, finisaje atipice).

- se vor realiza interventii care sa conduca treptat la consolidarea
elementelor cu specific local si cu potential de dezvoltare.

- Orice interventie asupra bunului de patrimoniu cultural imobil cu
regim de monument istoric va respecta legislatia din domeniul
protejarii monumentelor istorice.

Recomandari pentru
interventia asupra
bunurilor imobile cu
regim de monument
istoric

- Este obligatorie semnalizarea statutului de monument istoric a
monumentului istoric, in conformitatea cu Legea nr. 422/2001, cu
OMCC nr. 2237/2004 privind aprobarea Normelor metodologice de
semnalizare a monumentelor istorice si cu OMC nr. 2815/2014
pentru modificarea si completarea OMCC nr. 2237/2004;

- Tn conformitate cu Normele metodologice care fac obiectul
ordinului nr. 2237/2004, insemnul distinctiv de monument istoric se
amplaseaza 1in loc vizibil, posibil langad numerele postale.
Amplasarea marcajului se realizeaza de catre primarie, cu sprijinul
Directiei Judetene pentru Cultura. Proprietarii, titularii de drepturi
reale si utilizatorii au obligatia sa permitd montarea si sa intretina
Thsemnul.

- Orice interventie asupra monumentului istoric se va realiza doar
in conditiile Legii nr. 422/2001, dupda obtinerea avizului favorabil al
Ministerului Culturii si in baza unei documentatii intocmite de
personal atestat de Ministerul Culturii pentru respectiva categorie
de lucrari.

- Orice lucrare de constructie (inclusiv amenajari ale spatiului din
jurul monumentului) in zona de protectie a monumentului istoric se
va realiza numai dupa obtinerea acordului/avizului favorabil al
Ministerului Culturii.

- Sunt interzise lucrarile care pot altera aspectul monumentului
istoric si perceptia acestuia.

Recomandari pentru
interventia asupra
bunurilor imobile fara
regim de monument
istoric

- Se recomanda o evaluare completa a cladirii (evaluare culturala,
evaluarea starii de conservare, analiza arhitecturala si analogii cu
alte constructii cu functiuni similare) si realizarea unui proiect de
restaurare si punere in valoare.

Fisa ZCP-ZPMI

fila 4



STUDIU DE FUNDAMENTARE Comuna Independenta, judetul Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si
urbanistic, in vederea stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor in valoare

Coordonate ZCP-ZPMI

Puncte X Y 42. 280115.8014 745223.7211
1. 279966.3793 745438.8564 43. 280129.0208 745222.7021
2. 279999.9380 745447.2500 44. 280132.3361 745223.3029
3. 280005.4512 745395.9468 45. 280134.8435 745214.7930
4. 279984.3480 745393.6790 46. 280139.8825 745217.9961
5. 279991.0040 745337.8010 47. 280146.4175 745225.9957
6. 280016.0460 745325.0080 48. 280157.4499 745218.1094
7. 279975.9170 745303.3980 49. 280170.7475 745229.4320
8. 279980.1700 745293.4830 50. 280176.4604 745234.7497
9. 279984.4230 745283.5680 51. 280181.2472 745238.5618
10. 280005.6000 745294.4500 52. 280190.9665 745256.6191
11. 280026.7770 745305.3320 53. 280196.1073 745265.6468
12. 280030.2325 745298.6765 54, 280197.6925 745267.9586
13. 280033.6880 745292.0210 55. 280195.7619 745269.2825
14. 280038.5507 745293.3763 56. 280194.7985 745269.9828
15. 280040.5551 745288.6572 57. 280195.9346 745271.1892
16. 280044.2809 745281.4792 58. 280200.2907 745270.6776
17. 280045.8955 745277.5827 59. 280204.6467 745270.1660
18. 280046.5146 745275.5179 60. 280208.1674 745269.9656
19. 280047.7527 745271.1818 61. 280210.1865 745270.1057
20. 280049.032 745265.6894 62. 280212.7969 745270.7337
21. 280050.2526 745257.6051 63. 280214.8557 745271.8247
22. 280051.3905 745251.2965 64. 280218.0109 745274.2515
23. 280053.6472 745241.7152 65. 280219.3229 745275.6050
24, 280054.6621 745235.0650 66. 280224.3849 745281.4165
25. 280054.6477 745233.6167 67. 280229.6142 745287.1180
26. 280057.2257 745233.2536 68. 280234.8435 745292.8195
27. 280057.3197 745234.5977 69. 280244.2581 745301.8241
28. 280068.8556 745246.4862 70. 280244.1187 745310.9677
29. 280076.2042 745251.9286 71. 280237.0598 745309.5957
30. 280076.4659 745251.5871 72. 280232.4441 745309.3567
31. 280080.8271 745255.0011 73. 280227.6874 745309.7743
32. 280080.5317 745255.3783 74. 280220.9831 745311.7141
33. 280087.1927 745260.6249 75. 280215.4746 745313.8101
34. 280095.8719 745257.2745 76. 280207.1327 745318.1141
35. 280098.9626 745254.5537 77. 280192.5579 745326.1079
36. 280100.4806 745250.0123 78. 280196.5583 745338.6418
37. 280117.6980 745244.6823 79. 280202.4587 745339.4041
38. 280120.0931 745243.9409 80. 280215.1731 745341.2422
39. 280117.1798 745236.2241 81. 280221.9872 745342.5006
40. 280113.9289 745229.8916 82. 280226.3560 745344.3395
41. 280110.5619 745225.6505 83. 280235.6154 745354.3813

Fisa ZCP-ZPMI fila 5




STUDIU DE FUNDAMENTARE Comuna Independenta, judetul Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si
urbanistic, in vederea stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor in valoare

84. 280245.4616 745363.9667 101. 280137.3280 745513.6970
85. 280246.2394 745366.4663 102. 280119.8650 745533.2760
86. 280246.1977 745376.4100 103. 280095.7880 745542.8010
87. 280245.7918 745396.5600 104. 280066.9480 745544.9170
88. 280245.4902 745404.1470 105. 280050.1885 745556.4940
89. 280244.8721 745422.5676 106. 280046.6120 745552.4707
90. 280244.0098 745428.0214 107. 280039.1345 745541.4239
91. 280241.9058 745435.7534 108. 280018.4429 745512.4443
92. 280241.2739 745438.0758 109. 280015.5479 745508.7751
93. 280242.4577 745446.0397 110. 280012.6530 745505.1058
94. 280237.3400 745449.1380 111. 280007.5406 745497.9777
95. 280230.9900 745431.1460 112. 280001.2743 745493.0233
96. 280214.0570 745414.7420 113. 280015.6904 745474.7898
97. 280200.8280 745413.1550 114. 280008.9476 745469.3255
98. 280174.3690 745423.7380 115. 279989.6269 745452.7899
99. 280160.6110 745441.7300 116. 279964.5345 745446.2319
100. 280142.0900 745482.4760

Coordonatele imobilului

monument istoric cu cod LMI CT-ll-m-B-02881

Puncte X Y 8. 280080.2495 745357.4241
1. 280126.7456 745356.1494 9. 280086.3945 745351.4252
2. 280125.3801 745356.8765 10. 280092.5395 745345.4263
3. 280095.6910 745372.6842 11. 280094.4986 745343.7273
4. 280079.8609 745374.3553 12. 280103.5292 745337.4464
5. 280063.5865 745375.5953 13. 280113.2720 745330.2554
6. 280064.1743 745373.7657 14. 280113.6456 745330.0060
7. 280068.9849 745368.6630 15. 280121.9995 745345.8116
Fisa ZCP-ZPMI fila 6




STUDIU DE FUNDAMENTARE Comuna Independenta, judetul Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si
urbanistic, In vederea stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor in valoare

Fisa Zonei Construite Protejate ZCP-PCI 01

Zona cu regim special, instituita pentru protejarea
unor bunuri de patrimoniu cultural imobil fara regim
de monument istoric

* Fisa trebuie cititd impreuna cu Plansele IV.1 si IV.2

Descriere generala

Zona construita protejata de interes local, situata in centrul
satului Independenta, in limita Zonei istorice de referinta. ZCP-
PCI 01 este determinata de imobilul ocupat de sediul Primariei
comunei Independenta si a fost instituitda exclusiv pentru
protejarea sa. In apropierea ZCP-PCI 01 se situeazd ZCP-PCI
02. Caracteristicile urbanistice si arhitecturale ale perimetrului
respectiv nu sustin instituirea unei zone protejate mai ample, care
sa inglobeze ambele zone instituite prin prezenta documentatie.
Pentru interventile construite Tn vecinatatea imobilului care
genereaza zona sunt formulate recomandari detaliate in fisa
Zonei istorice de referinta.

Zona de protectie este reprezentata in Plangele IV.1 si IV.2.
Schema zonei construite protejate si tabelul de coordonate in
sistem stereo 70 sunt incluse in prezenta fisa.

ZCP-PCI 01
01_1
ZCP-PCI 01
Localizare Comuna Independenta
Localitatea Independenta
Intravilan Exclusiv intravilan
Extravilan Nu este cazul

Bunuri de patrimoniu
cultural imobil

ZCP-PCI 01 include doar imobilul pe care se situeaza sediul
Primariei.

Fisa ZCP-PCI
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STUDIU DE FUNDAMENTARE Comuna Independenta, judetul Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si
urbanistic, In vederea stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor in valoare

Imobil pe str. Constantei
Institutie publica (sediul
Primariei)

011

Constructie din zidarie, cu un singur nivel. Volum simplu, cu
acoperis in patru ape. Elevatia principala este simetrica, cu
evidentierea accesului printr-un volum decrosat, cu acoperis
piramidal individualizat.

Constructie in stare medie/buna de conservare. Bine intretinuta.

Tip si grad de protectie

Zona construita protejata de interes local

Delimitare

Pe limitele cadastrale ale imobilului care determina zona.

La trasarea ZCP-PCl 01 s-a avut in vedere delimitarea unei
suprafete minimale, care sa asigure exclusiv conservarea bunului
care determina instituirea regimului de protectie (a se vedea si
cele notate mai sus).

* Pentru inventarul de coordonate al zonei de protectie se va consulta lista de la
finalul fisei

Caracteristici

Zona construita protejata situata integral in intravilan, in limita
Zonei Istorice de Referinta ZIR - zona identificata in plansele 111.1
si 111.2 si analizata in fisa inclusa in anexele studiului.

Trama stradala Irelevant, raportat la perimetrul ZCP

In vecinatate:
ordonata; strazi drepte, cu profil
transversal constant.

Parcelar Irelevant, raportat la perimetrul ZCP

in vecinatate:
Forme regulate dar cu dimensiuni si
proportii diferite

Fond construit In interiorul ZCP si in vecinatate,
caracterizat prin:

- front discontinuu;

- cladiri izolate;

Fisa ZCP-PCI

fila 8



STUDIU DE FUNDAMENTARE Comuna Independenta, judetul Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si
urbanistic, In vederea stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor in valoare

- cladirile principale au forme diferite
in plan (plan alungit, patrat sau in L);
majoritatea constructiilor sunt retrase
de la strada; retragerile sunt variabile.

v Utilizare Institutie publica.
In vecinatate, predominant locuire si
functiuni complementare locuirii.
Recomandari Regulile de interventie in zona construita protejata se vor raporta

obligatoriu la prevederile zonei in care se inscrie ZCP-PCI 01
(vezi fisa ZIR, capitolul Recomandari cu privire la modul de
dezvoltare viitor).

Recomandari pentru
interventii in ZCP-PCI 01

Se vor urmari principiile enuntate in continuare:

- Interventiile asupra bunului de patrimoniu cultural imobil
identificat prin prezenta documentatie se vor realiza in baza
avizului/acordului autoritatii competente inh domeniul protejarii
monumentelor istorice.

- Sunt interzise interventii care sa altereze aspectul bunului de
patrimoniu cultural imobil fara regim de monument istoric.

Coordonate ZCP-PCI 01

ZCP-PCI 01 X Y 10. 276972.8068 747644.4893
1. 276963.5831 747703.6229 11. 276978.3364 747650.9036
2. 276957.3240 747696.2461 12. 276975.9034 747653.1154
3. 276950.2461 747687.1776 13. 276982.0123 747660.2775
4. 276946.4738 747682.9861 14. 276981.4330 747660.8568
5. 276932.1546 747667.7618 15. 276989.3956 747669.2618
6. 276944.9378 747657.9814 16. 276994.9142 747675.4426
7. 276959.9170 747649.5278 17. 276979.6635 747689.1683
8. 276967.2772 747645.3740 18. 276964.1807 747703.1028
9. 276969.0467 747647.5858

Fisa ZCP-PCI fila 9




STUDIU DE FUNDAMENTARE Comuna Independenta, judetul Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si
urbanistic, in vederea stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor in valoare

Fisa Zonei Construite Protejate ZCP-PCI 02

Zona cu regim special, instituita pentru protejarea
unor bunuri de patrimoniu cultural imobil fara regim
de monument istoric

* Fisa trebuie cititd impreuna cu Plansele IV.1 si V.2

Descriere generala

Zona construita protejata de interes local, situata in centrul
satului Independenta, in limita Zonei istorice de referinta. ZCP-
PCl 02 este determinatd de biserica parohiala ,Sfintii Impérati
Constantin si Elena” si a fost instituitd exclusiv pentru protejarea
sa. In apropierea ZCP-PCl 02 se situeazd ZCP-PCl O01.
Caracteristicile urbanistice si arhitecturale ale perimetrului
respectiv nu sustin instituirea unei zone protejate mai ample, care
sa inglobeze ambele zone instituite prin prezenta documentatie.
Pentru interventile construite in vecindtatea imobilului care
genereaza zona sunt formulate recomandari detaliate in fisa
Zonei istorice de referinta.

Zona de protectie este reprezentata in Plansele IV.1 si IV.2.
Schema zonei construite protejate si tabelul de coordonate n
sistem stereo 70 sunt incluse Tn prezenta fisa.

ZCP-PCI 01
ZCP-PCl 02
Localizare Comuna Independenta
Localitatea Independenta
Intravilan Exclusiv intravilan
Extravilan Nu este cazul

Bunuri de patrimoniu
cultural imobil

ZCP-PCI 02 include doar imobilul pe care se situeaza biserica
,Sfintii Impérati Constantin si Elena’.

Fisa ZCP-PCI
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Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si
urbanistic, in vederea stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor in valoare

Biserica ,,Sfintii imparati
Constantin si Elena”

str. Constantei
02_1

Patrimoniu funerar

Constructie impunatoare, realizata intre anii 1908 si 1919 dupa
proiectul arhitectului Al. Paunescu si al inginerului D. Banescu.
Biserica a fost sfintita pe 21 mai 1922.

Cladirea are plan trilobat, cu abside laterale circulare pe interior si
drepte la exterior. Fatada de vest este incadrata de doua turnuri;
intrarea este precedata de un mic portic deschis, cu trei
deschideri in arc.

Constructie in stare medie/buna de conservare. Bine intretinuta.

La nord de biserica, spre strada Dispensarului se afla un grup de
constructii funerare si o clopotnita pe structurad metalica.

Tip si grad de protectie

Zona construita protejata de interes local

Delimitare Pe limitele cadastrale ale imobilului care determina zona.
La trasarea ZCP-PCl 02 s-a avut in vedere delimitarea unei
suprafete minimale, care sa asigure exclusiv conservarea bunului
Fisa ZCP-PCI fila 11
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Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si
urbanistic, in vederea stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor in valoare

care determina instituirea regimului de protectie (a se vedea si
cele notate mai sus).

* Pentru inventarul de coordonate al zonei de protectie se va consulta lista de la
finalul fisei

Caracteristici

Zona construita protejatad situata integral in intravilan, in limita
Zonei Istorice de Referintd ZIR - zona identificata in plansele 111.1
si lll.2 si analizata in fisa inclusa in anexele studiului.

Trama stradala Irelevant, raportat la perimetrul ZCP

In vecinatate:
ordonata; strazi drepte, cu profil
transversal constant.

Parcelar Irelevant, raportat la perimetrul ZCP

in vecinatate:
Forme regulate dar cu dimensiuni si
proportii diferite

Fond construit Tn interiorul ZCP si in vecinatate,
caracterizat prin:

- front discontinuu;

- cladiri izolate;

- cladirile principale au forme diferite
in plan (plan alungit, patrat sau in L);
majoritatea constructiilor sunt retrase
de la strada; retragerile sunt variabile.

Utilizare - Cladire publica cu destinatie
religioasa.

- In vecinatate, predominant
locuire si functiuni
complementare locuirii.

Recomandari

Regulile de interventie in zona construita protejata se vor raporta
obligatoriu la prevederile zonei in care se inscrie ZCP-PCI 02
(vezi fisa ZIR, capitolul Recomandari cu privire la modul de
dezvoltare viitor).

Recomandari pentru
interventii in ZCP-PCI 02

Se vor urmari principiile enuntate in continuare:

- Interventiile asupra bunului de patrimoniu cultural imobil
identificat prin prezenta documentatie se vor realiza in baza
avizului/acordului autoritatii competente in domeniul protejarii
monumentelor istorice, cu personal atestat MC.

- Sunt interzise interventiile care sa altereze aspectul bunului de
patrimoniu cultural imobil fara regim de monument istoric.

Fisa ZCP-PCI

fila 12
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Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si
urbanistic, in vederea stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor in valoare

Coordonate ZCP-PCI 02

ZCP-PCI 02 X Y 7. 277004.2148 747872.5291
1. 276868.4084 747826.5230 8. 276955.1122 747824.5323
2. 276903.7977 747863.6817 9. 276927.2431 747798.6539
3. 276938.3289 747901.7187 10. 276915.5204 747784.0558
4. 276947.3708 747911.6785 11. 276893.1809 747803.9623
5. 276953.5568 747918.7482 12. 276879.2464 747816.1274
6. 276956.2181 747914.7750 13. 276868.3443 747826.4557
Fisa ZCP-PCI fila 13
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Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si
urbanistic, in vederea stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor in valoare

Fisa Zonei Construite Protejate ZCP-PCI 03

Zona cu regim special instituita pentru protejarea
unor bunuri de patrimoniu cultural imobil fara regim
de monument istoric

* Fisa trebuie cititd impreuna cu Plansele 1V.1 si IV.2

Descriere generala

Zona construita protejata de interes local situata in partea de vest
a satului Fantana Mare, la distanta de localitate, in limitele Zonei
istorice de referinta. ZCP-PCI 03 este determinata de bunuri de
patrimoniu funerar si a fost instituita pentru protejarea acestora.

Zona de protectie este reprezentata in Plansele IV.1 si IV.2.
Schema zonei construite protejate si tabelul de coordonate in
sistem stereo 70 sunt incluse in prezenta figa.

ZCP-PCI 03
ZCP-PCI 03
Localizare Comuna Independenta
Localitatea Fantana Mare
Intravilan Exclusiv intravilan
Extravilan Nu este cazul

Bunuri de patrimoniu
cultural imobil

ZCP-PCI 03 este determinata de cimitirul musulman din satul
Fantana Mare, loc care, conform traditiei locale este martor al
vechiului amplasament al localitatii. in cimitir se conserva bunuri
de patrimoniu funerar din diferite perioade, cu valoare istorica si
memoriala ridicata. Cimitirul musulman este totodatad si un loc
caruia 1i sunt atasate valori considerabile de patrimoniu imaterial.

Fisa ZCP-PCI
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Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si
urbanistic, in vederea stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor in valoare

Tip si grad de protectie Zona construita protejata de interes local

Delimitare Pe limitele cadastrale ale imobilului pe care se situeaza cimitirul

* Pentru inventarul de coordonate al zonei de protectie se va consulta lista de la
finalul fisei

Caracteristici Zona construita protejata introdusa integral in intravilan, in
interiorul Zonei Istorice de Referinta ZIR, identificata in plansele
.1 si 1.2 si analizatd in fisa ZIR inclusa in anexele studiului.
Precizam ca zona se situeaza la distanta de localitate, pe terasa
vaii unde se afla satul Fantana Mare.

I Trama stradala Irelevant, raportat la caracterul ZCP.
Il Parcelar Irelevant, raportat la caracterul ZCP.
Il Fond construit Irelevant, raportat la caracterul ZCP.
v Utilizare - Funerar.

Recomandari Se recomanda realizarea unor lucrari de asanare/ curatare a

vegetatiei spontane si intretinere in zona veche a cimitirului.
Este obligatorie pastrarea monumentelor funerare cu vechime
mai mare de 50 de ani (vechime relativa).

Este permisa realizarea de lucrari si constructii funerare noi fara
conditii speciale de avizare.

Fisa ZCP-PCI fila 15
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Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si
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Coordonate ZCP-PCI 03

ZCP-PCI 03 X Y 9. 280360.7269 744342.2810
1. 280287.5457 744249.6429 10. 280363.2899 744355.3809
2. 280290.1014 744257.1317 11. 280366.6970 744437.0274
3. 280295.9394 744268.0957 12. 280088.8616 744462.6331
4. 280305.1947 744280.1989 13. 280090.4190 744262.8419
5. 280315.5518 744290.2323 14. 280222.3524 744251.2727
6. 280332.8508 744306.9907 15. 280287.5457 744249.6429
7. 280347.2710 744322.0616 16. 280287.0400 744248.1611
8. 280352.8954 744328.6115

Fisa ZCP-PCI
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Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si
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Fisa Zonei Construite Protejate ZCP-PCI 04

Zona cu regim special instituita pentru protejarea
unor bunuri de patrimoniu cultural imobil fara regim
de monument istoric

* Fisa trebuie cititd impreuna cu Plansele 1V.1 si IV.2

Descriere generala

Zona construitd protejatda de interes local situatd in partea
centrald a satului Movila Verde, in interiorul Zonei istorice de
referinta. ZCP-PCIl 04 este determinata de bunuri imobile situate
pe strazile Independentei si Bisericii si a fost instituita pentru
protejarea acestora.

Zona de protectie este reprezentata in Plansele V.1 si IV.2.
Schema zonei construite protejate si tabelul de coordonate in
sistem stereo 70 sunt incluse in prezenta fisa.

ZCP-PCIl 04
ZCP-PCl 04
Localizare Comuna Independenta
Localitatea Movila Verde
Intravilan Exclusiv intravilan
Extravilan Nu este cazul

Bunuri de patrimoniu
cultural imobil

ZCP-PCI 04 este constituitéa Tn jurul a trei imobile (numerotate n
schema de mai sus cu 04_1, 04_2 si 04_3) pe care se situeaza
constructii cu functiuni diferite. Nucleul zonei il constituie biserica
,,Tnél’garea Domnului”. Alaturi de aceasta se afla cateva constructii
care conserva elemente specifice arhitecturii traditionale din
regiune.

Fisa ZCP-PCI
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Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si
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Biserica ,,inaltarea
Domnului”

str. Bisericii
04 1

Constructie cu arhitectura impunatoare, realizata la inceputul
secolului XX. Caracterizata prin plan trilobat cu abside poligonale
la exterior, turlda pe naos. Accesul este marcat printr-un portic
adosat laturii de vest rezolvata sub forma unui volum masiv pe
ale carui extremitati se inalta doua turle.

Obiecte de patrimoniu
funerar

Pe parcela bisericii, in partea de sud-vest, se pastreaza un grup
de mai multe constructii funerare vechi.

S

A

Imobil pe str. bisericii
(casa parohiala)

04 2

Imobil situat in imediata vecinatate a bisericii, la nord-vest de
aceasta. Potrivit inscriptiei de pe fronton a fost ridicata in 1934.
Constructia are un singur nivel si volum simplu. Este dispusa cu
latura principala paralel cu strada Bisericii. Latura principala, este
orientata spre vest. Are acoperis cu sarpanta si invelitoare din
materiale ceramice. sprijinita pe stalpi din lemn cu florarii bogate
la partea superioara. Se distinge prin intrarea cu fronton curb, cu
decor de inspiratie clasica (influenta a arhitecturii urbane), fronton
pe care este gravat anul constructiei.

Fisa ZCP-PCI
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S i ' 2

Imobil pe str.
Independentei

04 3

Casa amplasata pe strada Bisericii, Tn apropierea intersectiei cu
strada Scolii. Volum simplu, cu acoperis in patru ape, Si
invelitoare din tabla. Dispusa in mijlocul lotului; latura lunga
(principala) e orientatd spre sud si asezatd paralel cu strada
Bisericii.

Are prispa (pe cel putin doua laturi) sprijinita pe stalpi din lemn
simpli. Prispa e inchisa cu parapet din lemn. Accesul e marcat de
un foisor cu timpan din lemn.

Nu au fost identificate elemente care sa serveasca la datarea

constructiei.
-

Tip si grad de protectie

Zona construita protejata de interes local

Delimitare

Pe limitele cadastrale ale imobilelor (limite de proprietate),
respectiv pe repere urbanistice.

La trasarea ZCP-PCl 04 s-a avut in vedere delimitarea unei
suprafete care sa asigure conservarea integrata a bunurilor care

Fisa ZCP-PCI
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determina instituirea regimului de protectie.

* Pentru inventarul de coordonate al zonei de protectie se va consulta lista de la
finalul fisei

Caracteristici

Zona construita protejata situata integral in intravilan, in interiorul
Zonei Istorice de Referinta ZIR, identificata in plansele 111.1 si I11.2
si analizata in fisa ZIR inclusa n anexele studiului.

I Trama stradala Trama stradala libera, adaptata
elementelor naturale.

Il Parcelar Variat ca forma si dimensiune
(parcelele cu forme neregulate).

I Fond construit Caracterizat prin:

- front discontinuu;

- cladiri izolate;

- cladirile principale au forme diferite
in plan (plan alungit, patrat sau in L);
majoritatea constructiilor sunt retrase
de la strada; retragerile sunt variabile.

v Utilizare - religioasa;
- predominant locuire si functiuni
complementare locuirii.
Recomandari Regulile de interventie in zona construita protejata se vor raporta

obligatoriu la prevederile Zonei Istorice de Referinta aferente
(vezi fisa ZIR, capitolul Recomandari cu privire la modul de
dezvoltare viitor).

Recomandari pentru
interventii in ZCP-PCI 04

Se vor urmari principiile enuntate in continuare:

- In zona construita protejata sunt interzise interventiile care sa
altereze ambianta urbanistica si arhitecturala a acesteia
(dimensiuni care sa depaseasca gabaritul constructiilor din zona,
forma atipica si volum in contrast negativ cu contextul arhitectural
urbanistic adiacent, finisaje atipice).

- In zona construita protejata se vor utiliza materiale specifice
zonei.

- Interventiile asupra bunurilor de patrimoniu cultural imobil
identificate prin prezenta documentatie se vor realiza in baza
avizului/acordului autoritatii competente in domeniu.

- Interventiile asupra bisericii ,inéltarea Domnului” se vor realiza
cu consultarea personalului de specialitate atestat ih domeniul
protejarii patrimoniului cultural imobil / monumentelor istorice.

- Sunt interzise interventii care sa altereze aspectul bunurilor de
patrimoniu cultural imobil fara regim de monument istoric; n
cazul in care aceste bunuri au facut obiectul unor interventii
neadecvate, este necesara indepartarea si inlocuirea, acolo unde
este posibil, a lucrarilor si materialelor care nu corespund
caracterului cladirii.

Fisa ZCP-PCI
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Coordonate ZCP-PCI 04

ZCP-PCI 04 X Y 28. 278300.2547 752060.0497
1. 278433.4465 752207.7430 29. 278280.0653 752066.2108
2. 278449.7116 752214.4910 30. 278248.7591 752075.7642
3. 278466.4358 752216.0382 31. 278252.8375 752090.7723
4. 278511.3876 752206.4089 32. 278257.7812 752107.4708
5. 278510.6516 752198.8413 33. 278260.9786 752118.2712
6. 278505.6030 752160.7427 34. 278268.4849 752140.0682
7. 278502.3362 | 752142.3003 35. 278273.2556 | 752160.8792
8. 278500.5714 | 752132.3583 36. 278279.2773 | 752171.9997
9. 278497.0561 | 752132.9823 37. 278282.2565 | 752177.4868
10. 278495.2342 | 752126.6881 38. 278300.9171 | 752220.3371
11. 278493.4122 | 752120.3939 39. 278304.5044 | 752227.2614
12. 278490.8419 | 752109.8433 40. 278309.5043 | 752222.3776
13. 278489.6431 | 752102.3550 41. 278314.4953 | 752218.4118
14. 278490.2991 | 752094.4734 42. 278318.2045 | 752215.4348
15. 278461.4463 | 752091.2850 43. 278320.0713 | 752214.4443
16. 278453.3229 | 752085.1859 44, 278321.2372 | 752214.3181
17. 278444.4240 | 752078.5527 45, 278322.5001 | 752218.2061
18. 278429.2280 | 752074.6301 46. 278336.7463 | 752214.4754
19. 278422.0007 752073.0310 47. 278353.3383 752210.5684
20. 278412.1339 | 752064.6516 48. 278371.6716 | 752205.4581
21. 278403.5349 | 752054.5245 49. 278380.2713 | 752203.3922
22. 278399.9125 752050.2583 50. 278391.4673 752201.4802
23. 278373.3503 752054.6658 51. 278399.2148 752200.6781
24. 278358.7881 752056.4870 52. 278403.4899 752200.2355
25. 278314.0850 752062.0780 53. 278414.2741 752201.0204
26. 278308.4951 752062.7771 54. 278425.9686 752204.0474
27. 278307.2472 752057.9159

Coordonate imobilul 04_1

04_1 X Y 7. 278320.7529 752144.4790
1. 278346.1723 752143.0112 8. 278323.8810 752144.1809
2. 278359.2983 752197.1285 9. 278323.8247 752142.2833
3. 278311.5062 752208.5054 10. 278330.5632 752141.7606
4. 278308.0426 752194.6782 11. 278330.6414 752143.4026
5. 278301.0825 752167.7475 12. 278336.4227 752143.2569
6. 278297.1643 752151.6513
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Coordonate imobilul 04_2

04_2 X Y 5. 278369.7203 752155.5342
1. 278336.4227 752143.2569 6. 278384.9751 752189.9577
2. 278336.6006 752126.1226 7. 278369.9710 752194.3232
3. 278360.3253 752112.3923 8. 278359.2983 752197.1285
4. 278365.1028 752134.3308 9. 278346.1723 752143.0112

Coordonate imobilul 04_3

04_3 X Y 4. 278454.8109 752201.9590
1. 278502.2926 752142.1398 5. 278452.3970 752188.4509
2. 278505.5594 752160.5822 6. 278454.8878 752148.9985
3. 278510.6079 752198.6807
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Fisa Zonei Construite Protejate = ZCP-PCI 05

Zona cu regim special instituita pentru protejarea

unor bunuri de patrimoniu cultural imobil fara regim
de monument istoric

* Fisa trebuie cititd impreuna cu Plangele IV.1 si IV.2

Descriere generala

Zona construita protejatd de interes local situata in partea de
nord a satului Olteni, in limitele Zonei istorice de referinta. ZCP-
PCl 05 este determinata de bunuri imobile situate pe strazile
Inginerului si Principala si a fost instituita pentru protejarea
acestora.

Zona de protectie este reprezentata in Plansele V.1 si IV.2.
Schema zonei construite protejate si tabelul de coordonate in
sistem stereo 70 sunt incluse in prezenta fisa.

ZCP-PCI 05
ZCP-PCI 05
Localizare Comuna Independenta
Localitatea Olteni
Intravilan Exclusiv intravilan
Extravilan Nu este cazul

Bunuri de patrimoniu
cultural imobil

ZCP-PCI 05 este constituita in jurul unui numar de trei imobile
(numerotate in schema de mai sus cu 05_1, 05_2 si 05_3); pe
doua dintre acestea se situeaza constructii de interes public
(biserica din localitate si scoala), cu semnificatie pentru
comunitatea locala.

Fisa ZCP-PCI
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Biserica ,,Sfantul
Dimitrie”
05 1

Amplasata in jumatatea de nord a satului Olteni, in apropierea
scolii, pe un teren situat la intersectia strazilor Bisericii si
Inginerului.

Biserica construita prin efortul locuitorilor intre anii 1903 si 1908.
Este o cladire din zidarie, cu proportii alungite si abside drepte si
scurte (la exterior) si turla pe partea de vest.

e I‘ﬂ
|

Monument comemorativ

La nord-vest de biserica, in apropierea intrarii in incinta, este un

monument nchinat eroilor din satul Olteni.

”~

o

Scoala din Olteni
05 2

Cladire situata in partea de nord a satului Olteni, la intrarea in
localitate. Este o cladire realizata dupa un plan tip, utilizat in
prima parte a secolului XX (diferit de modelul consacrat ,Spiru
Haret”). Are plan alungit si este asezata cu latura lunga spre
strada Inginerului. Fatada principala este simetrica; intrarea,
pozitionata central, este incadrata de cate un grup de trei ferestre
mari, dreptunghiulare. Volumul este simplu, prismatic, acoperit cu
un acoperis in patru ape.

Cladirea este in stare medie/buna de conservare. Este bine
intretinuta.
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Imobil pe strada
Prefectului

05_3

re
probabil o functiune de interes public.
Este o constructie din zidarie, cu plan compact, acoperis in patru
ape si invelitoare din tabla. Se evidentiaza expresia arhitecturala
a exteriorului (utilizarea caramizii aparente, elementele de

modenatura la cornisa, colturi, ancadramente etc).

Pt

Cap

Tip si grad de protectie

Zona construita protejata de interes local

Delimitare

Pe limitele cadastrale ale imobilelor (limite de proprietate),
respectiv pe repere urbanistice.

La trasarea ZCP-PCl 05 s-a avut in vedere delimitarea unei
suprafete care sa asigure conservarea integrata a bunurilor care
determina instituirea regimului de protectie.

* Pentru inventarul de coordonate al zonei de protectie se va consulta lista de la
finalul fisei

Caracteristici

Zona construita protejata situata integral in intravilan, in interiorul
Zonei Istorice de Referinta ZIR, identificata in plansele 111.1 si l1l.2

Fisa ZCP-PCI
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si analizata in fisa ZIR inclusa in anexele studiului.

Zona este pozitionata in partea de nord a satului Olteni, pe teren
in panta, in apropierea intrarii dinspre localitatile Independenta si
Dumbraveni.

Trama stradala Trama stradala ordonata; strazi
drepte, cu profil transversal de cele

mai multe ori constant.

Parcelar forme regulate (de cele mai multe ori
rectangulare) dar cu dimensiuni Si

proportii diferite.

Fond construit Caracterizat prin:

- front discontinuu;

- cladiri izolate;

- cladirile principale au forme diferite
in plan (plan alungit, patrat sau in L).

v Utilizare - religioasa;
- invatamant;
- locuire si functiuni
complementare locuirii.
Recomandari Regulile de interventie in zona construita protejata se vor raporta

obligatoriu la prevederile Zonei Istorice de Referinta aferente
(vezi fisa ZIR, capitolul Recomandari cu privire la modul de
dezvoltare viitor).

Recomandari pentru
interventii in ZCP-PCI 05

Se vor urmari principiile enuntate in continuare:

- In zona construita protejata sunt interzise interventiile care s&
altereze ambianta urbanistica si arhitecturala a acesteia
(dimensiuni care sa depaseasca gabaritul construciiilor din zona,
forma atipica si volum in contrast negativ cu contextul arhitectural
urbanistic adiacent, finisaje atipice).

- In zona construita protejata se vor utiliza materiale specifice
zonei.

- Interventiile asupra bunurilor de patrimoniu cultural imobil
identificate prin prezenta documentatie se vor realiza in baza
avizului/acordului autoritatii competente in domeniu.

- Interventiile asupra bisericii ,Sfantul Dimitrie” se vor realiza cu
consultarea personalului de specialitate atestat in domeniul
protejarii patrimoniului cultural imobil / monumentelor istorice.

- Sunt interzise interventii care sa altereze aspectul bunurilor de
patrimoniu cultural imobil fara regim de monument istoric; n
cazul in care aceste bunuri au facut obiectul unor interventii
neadecvate, este necesara indepartarea si inlocuirea, acolo unde
este posibil, a lucrarilor si materialelor care nu corespund
caracterului cladirii si zonei.
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Coordonate ZCP-PCI 05

ZCP-PCI 05 X Y 28. 272979.7553 742866.0455
1. 273162.9313 742945.6992 29. 272989.4467 742862.8711
2. 273148.687 742910.3620 30. 272992.8459 742861.5962
3. 273143.9791 742899.5230 31. 272996.2450 742860.3213
4. 273134.3618 742877.3834 32. 272995.8399 742859.1993
5. 273123.2681 742853.2509 33. 273015.8441 742852.1037
6. 273115.5169 742836.8511 34. 273018.1190 742859.0853
7. 273111.5203 | 742825.1627 35. 273023.5351 | 742857.3505
8. 273091.4355 742777.7698 36. 273025.9188 742863.8829
9. 273091.1537 | 742777.1047 37. 273029.5774 | 742873.9091
10. 273081.9042 742760.2650 38. 273030.8374 742873.3687
11. 273069.8559 | 742734.4285 39. 273035.2775 | 742882.9154
12. 273067.3298 | 742726.6298 40. 273036.5634 | 742885.4771
13. 273050.4690 742732.0912 41. 273035.9863 742885.7070
14. 273020.4240 | 742741.8232 42. 273037.1434 | 742888.5196
15. 273015.4098 | 742745.6217 43. 273038.8013 | 742892.4477
16. 273009.4036 | 742744.9718 44, 273047.1318 | 742912.2709
17. 272990.0827 742748.9800 45. 273049.1676 742916.9660
18. 272969.3109 742754.3999 46. 273063.0657 742949.0176
19. 272945.4489 742761.0095 47. 273048.6937 742953.0838
20. 272891.3811 | 742776.2175 48. 273057.0302 | 742969.9367
21. 272894.4599 | 742783.7827 49. 273074.0229 | 743008.7107
22. 272905.1988 742810.1708 50. 273076.5221 743014.3501
23. 272909.8871 742820.8636 51. 273129.8581 742990.9079
24. 272914.6834 742831.7275 52. 273134.8500 742988.9960
25. 272955.7776 742816.4817 53. 273127.1655 742966.2660
26. 272972.7508 742851.5495 54. 273140.6529 742962.2619
27. 272974.7764 742856.0089 55. 273165.6866 742952.5349

Coordonate imobilul 05_1

05_1 X Y 5. 273038.1624 742800.1831
1. 272988.8904 742794.9744 6. 273028.6005 742780.8960
2. 273015.8441 742852.1037 7. 273013.0580 742785.1022
3. 273056.9128 742839.1183 8. 272988.8553 742794.9887
4. 273048.8194 742822.1470
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Coordonate imobilul 05_2

05_2 X Y 8. 273155.8094 742928.0306
1. 273115.5169 742836.8511 9. 273148.6875 742910.3620
2. 273094.7080 742842.0087 10. 273143.9791 742899.5230
3. 273080.4374 742846.7331 11. 273134.3618 742877.3834
4. 273096.2592 742879.5245 12. 273128.8150 742865.3172
5. 273114.9069 742918.4273 13. 273123.2681 742853.2509
6. 273133.5546 742957.3301 14. 273115.5169 742836.8511
7. 273162.9313 742945.6992

Coordonate imobilul 05_3

05_3 X Y 6. 272906.1747 742779.7519
1. 272955.7776 742816.4817 7. 272918.1710 742775.1606
2. 272914.6834 742831.7275 8. 272933.7713 742770.6525
3. 272909.8871 742820.8636 9. 272934.8318 742773.2064
4. 272905.1988 742810.1708 10. 272953.7913 742812.3780
5. 272894.4599 742783.7827
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Fisa Zonei Construite Protejate ZCP-PCI 06

Zona cu regim special instituita pentru protejarea
unor bunuri de patrimoniu cultural imobil fara regim
de monument istoric

* Fisa trebuie cititd impreuna cu Plansele 1V.1 si IV.2

Descriere generala

Zona construita protejata de interes local situata in partea de sud
a satului Olteni, Tn limitele Zonei istorice de referinta. ZCP-PCI 06
este determinata de bunuri imobile situate pe strada Principala si
a fost instituita pentru protejarea acestora.

Zona de protectie este reprezentata in Plansele V.1 si IV.2.
Schema zonei construite protejate si tabelul de coordonate in
sistem stereo 70 sunt incluse in prezenta fisa.

ZCP-PCI 06
ZCP-PCI 06
Localizare Comuna Independenta
Localitatea Olteni
Intravilan Exclusiv intravilan
Extravilan Nu este cazul

Bunuri de patrimoniu
cultural imobil

ZCP-PCI 06 este constituita in jurul a cinci imobile (numerotate n
schema de mai sus cu 06_1, 06_2, 06_3, 06_4 si 06_5) pe care
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se situeaza constructi care conserva elemente specifice
arhitecturii traditionale din regiune:

- prispe deschise (desfasurate, de obicei pe latura principala) pe
stélpi de lemn sau arcade din zidarie;

- piese din tdmplarie de lemn bogat lucrate, la usi si la ferestre;

- Invelitori din materiale ceramice;

- garduri cu piatra sparta.

Imobil pe str. Principala
06_1

Casa cu plan rectangular, cu acoperis in patru ape, poala
coborita pe spate si invelitoare din tabla; orientata spre cu latura
principala spre curte (sud). Intrare marcata printr-un portic
decrosat, cu trei arcade si fronton. Arhitecturd cu influente
urbana.

Cladirea a facut obiectul unei interventii care a condus la
indepartarea unor elemente cu valoare istorica si arhitecturala
(piese de tamplarie, elemente de modenatura a fatadei).

\
)

i |
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o =

Captura google 2023 (vedere straalé)

Captura google 2012 (vedere stradala)
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Imobil pe str. Principala
06_2

Casa cu plan in L, cu acoperis in patru ape cu invelitoare din
materiale ceramice. Are prispa cu stalpi din lemn, simpli, cu
parapet din uluci, pe doua laturi (vest si sud). Este asezata cu
latura principala spre strada; retrasa de la aliniament. Gard
metalic din s&rma cu soclu din piatra sparta.

Casa nu pare sa fi suferit interventii care sa i fi alterat aspectul
originar. Conserva piese vechi de tamplarie, (latura dinspre
strada). La momentul vizitei pe teren se afla in stare medie de
conservare.

>

Imobil pe str. Principala
06_3

Casa cu volum simplu, cu acoperis in patru ape, cu poala pe
spate si invelitoare din materiale ceramice. Pe latura principala,
orientata spre curte (sud) are o prispa cu foisor de acces, cu
stalpi din lemn, simpli, si parapet. Gard din uluci pe soclu din
piatra.

Casa nu pare sa fi suferit interventii care sa i fi alterat aspectul
originar. Conserva piese vechi de tamplarie. La momentul vizitei
pe teren se afla in stare de conservare medie/buna. Bine
intretinuta.
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Imobil pe str. Principala
06_4

Casa cu volum simplu, cu acoperis in doua ape si invelitoare din
materiale ceramice. Orientata spre strada (vest) Pe latura
principala are prispa pe stalpi din lemn, simpli, cu parapet de
uluci. Gard metalic din sdrma pe soclu din piatra sparta.

Casa nu pare sa fi suferit interventii care sa i fi alterat aspectul
originar. Conserva piese vechi de tdmplarie. La momentul vizitei
pe teren se afla intr-o stare de conservare proasta (nelocuita,
neintretinuta).

8 A.;é; = ‘4& o

i

Imobil pe str. Principala
06_5

Casa cu volum simplu, cu acoperis in patru ape si invelitoare din
tabla. Este orientata spre strada (vest). Pe latura principala are o
prispa cu foisor, cu stalpi din lemn, simpli, fara parapet. Gard din
uluci pe soclu din piatra sparta.

Casa nu pare sa fi suferit interventii care sa i fi alterat aspectul
originar. Conserva piese vechi de tamplarie (inclusiv
ancadramentele golurilor de ferestre, din lemn, cu decoratii). La
momentul vizitei pe teren se afla intr-o stare de conservare
precara.
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Tip si grad de protectie

Zona construita protejata de interes local

Delimitare

Pe limitele cadastrale ale imobilelor (limite de proprietate),
respectiv pe repere urbanistice.

La trasarea ZCP-PCl 06 s-a avut in vedere delimitarea unei
suprafete care sa asigure conservarea integrata a bunurilor care
determina instituirea regimului de protectie.

* Pentru inventarul de coordonate al zonei de protectie se va consulta lista de la
finalul fisei

Caracteristici

Zona construita protejata situata integral in intravilan, in interiorul
Zonei Istorice de Referintad ZIR, identificata in plansele 111.1 si I11.2
si analizata in fisa ZIR inclusa in anexele studiului.

Zona este pozitionata in partea de sud a satului Olteni, de o parte
si de cealalta a strazii Principale.

Trama stradala Trama stradala ordonata; strazi
drepte, cu profil transversal de cele
mai multe ori constant.

Parcelar forme regulate (de cele mai multe ori
rectangulare) dar cu dimensiuni Si

proportii diferite.

Fond construit Caracterizat prin:

- front discontinuu;

- cladiri izolate;

- cladirile principale au forme diferite
in plan (plan alungit, patrat sau in L);
- modul de amplasare pe parcela
variaza, in functie de orientarea
terenului fata de strada si punctele
cardinale.

Y Utilizare - locuire si functiuni
complementare locuirii.
Recomandari Regulile de interventie in zona construita protejata se vor raporta

obligatoriu la prevederile Zonei Istorice de Referinta aferente
(vezi fisa ZIR, capitolul Recomandari cu privire la modul de
dezvoltare viitor).

Recomandari pentru
interventii in ZCP-PCI 06

Se vor urmari principiile enuntate in continuare:

- In zona construitd protejata sunt interzise interventiile care sa
altereze ambianta urbanistica si arhitecturala a acesteia
(dimensiuni care sa depaseasca gabaritul constructiilor din zona,
forma atipica si volum in contrast negativ cu contextul arhitectural
urbanistic adiacent, finisaje atipice).

- In zona construita protejatda se vor utiliza materiale specifice
zonei.

- Interventiile asupra bunurilor de patrimoniu cultural imobil
identificate prin prezenta documentatie se vor realiza in baza
avizului/acordului autoritatii competente in domeniu.

- Sunt interzise interventii care sa altereze aspectul bunurilor de
patrimoniu cultural imobil fara regim de monument istoric; in
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cazul in care aceste bunuri au facut obiectul unor interventii
neadecvate, este necesara indepartarea si inlocuirea, acolo unde
este posibil, a lucrarilor si materialelor care nu corespund
caracterului cladirii si zonei.

Coordonate ZCP-PCI 06

ZCP-PCI 06 X Y 32. 272585.0074 742836.8408
1. 272268.9501 742861.0569 33. 272585.4968 742836.6532
2. 272271.5511 742867.8428 34. 272578.4393 742818.0168
3. 272281.3789 742890.8245 35. 272577.2700 742818.4596
4. 272288.8949 742908.4001 36. 272572.8701 742807.5604
5. 272291.8922 742914.7820 37. 272571.2521 742802.9430
6. 272291.3228 742915.0469 38. 272569.9580 742799.2499
7. 272302.2858 742938.5148 39. 272566.8500 742790.0601
8. 272308.0313 742954.8856 40. 272566.1169 742788.1783
9. 272326.4305 743009.4626 41. 272565.2971 742786.8657
10. 272362.6107 742996.4111 42. 272563.4154 742782.0039
11. 272361.6548 742992.7972 43. 272561.5543 742777.1128
12. 272403.5380 742982.1390 44, 272561.7942 742777.0215
13. 272409.2499 742980.4982 45, 272559.0407 742768.7566
14. 272408.4043 742977.3942 46. 272558.7905 742768.8399
15. 272413.5891 742975.7685 47. 272558.0841 742766.6502
16. 272437.4348 742967.5260 48. 272553.0815 742752.0643
17. 272458.3305 742960.8287 49. 272499.0395 742769.1286
18. 272502.4818 742946.6778 50. 272505.5062 742784.2475
19. 272533.6961 742939.7040 51. 272483.5146 742792.8192
20. 272548.8690 742936.3142 52. 272460.8808 742801.6411
21. 272565.2025 742931.5273 53. 272455.9927 742787.9824
22. 272567.8133 742930.8015 54, 272434.4490 742796.0079
23. 272586.3363 742925.4115 55. 272429.6494 742799.5304
24, 272594.7625 742922.9595 56. 272427.2507 742800.9560
25. 272619.4898 742914.7699 57. 272402.6289 742810.2640
26. 272616.3042 742908.6743 58. 272362.9399 742825.5657
27. 272609.4499 742894.4570 59. 272317.0349 742844.7296
28. 272603.2712 742881.2080 60. 272316.5634 742846.6438
29. 272598.1518 742871.6687 61. 272268.9539 742861.0668
30. 272595.9427 742868.7941
31. 272592.0672 742855.0380
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Coordonate imobilul 06_1

06_1 X Y 9. 272581.8408 742857.6502
1. 272571.2521 742802.9430 10. 272555.2708 742864.2954
2. 272572.8701 742807.5604 11. 272539.7831 742868.1689
3. 272577.2700 742818.4596 12. 272535.4754 742855.9741
4. 272578.4393 742818.0168 13. 272532.7356 742848.1751
5. 272581.9737 742827.3498 14. 272530.9290 742843.4307
6. 272585.4968 742836.6532 15. 272520.3107 742818.7910
7. 272585.0082 742836.8428 16. 272536.1602 742813.7264
8. 272592.0672 742855.0380 17. 272552.0097 742808.6619

Coordonate imobilul 06_2

06_2 X Y 4. 272502.4818 742946.6778
1. 272448.1326 742912.4163 5. 272496.5175 742905.7857
2. 272452.0401 742930.2698 6. 272494.4188 742898.0106
3. 272458.3305 742960.8287

Coordonate imobilul 06_3

06_3 X Y 17. 272333.5888 742898.8614
1. 272382.5963 742913.3579 18. 272332.8329 742899.1421
2. 272375.5289 742892.9761 19. 272335.5183 742906.3737
3. 272369.4431 742877.1617 20. 272336.0664 742906.2334
4. 272364.4250 742865.3233 21. 272337.1466 742910.0171
5. 272357.7149 742862.7061 22. 272336.8301 742910.0979
6. 272353.1429 742861.1703 23. 272337.8395 742914.0472
7. 272347.9986 742859.8339 24. 272338.2680 742913.9377
8. 272340.9252 742856.4185 25. 272339.2466 742917.2811
9. 272334.6432 742852.6071 26. 272339.5586 742917.1972
10. 272330.6001 742850.3477 27. 272341.3728 742923.9452
11. 272317.0349 742844.7296 28. 272340.9163 742924.0779
12. 272315.8144 742849.6848 29. 272341.5459 742926.2432
13. 272315.8841 742850.8712 30. 272355.7633 742921.6796
14. 272318.7087 742859.0718 31. 272356.4598 742924.2154
15. 272329.2771 742887.6509 32. 272363.1251 742922.3847
16. 272330.0313 742887.4165 33. 272361.7995 742918.4603
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Coordonate imobilul 06_4

06_4 X Y 9. 272355.6652 742966.1211
1. 272391.7035 742939.1905 10. 272355.1554 742966.2227
2. 272396.1329 742955.2584 11. 272352.8629 742957.4838
3. 272395.8477 742955.3648 12. 272350.4449 742949.0105
4. 272402.7822 742979.4157 13. 272348.2600 742941.9835
5. 272403.5380 742982.1390 14. 272367.4939 742936.0697
6. 272361.6548 742992.7972 15. 272388.7763 742929.7011
7. 272355.9304 742971.1551 16. 272382.5963 742913.3579
8. 272356.8075 742970.9475

Coordonate imobilul 06 5

06_5 X Y 7. 272355.9304 742971.1551
1. 272348.2600 742941.9835 8. 272361.6548 742992.7972
2. 272350.4449 742949.0105 9. 272362.6107 742996.4111
3. 272352.8629 742957.4838 10. 272326.4305 743009.4626
4. 272355.1554 742966.2227 11. 272308.0313 742954.8856
5. 272355.6652 742966.1211 12. 272320.8862 742950.4950
6. 272356.8075 742970.9475
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Fisa Zonei Construite Protejate ZCP-PCI 07

Zona cu regim special instituita pentru protejarea
unor bunuri de patrimoniu cultural imobil fara regim
de monument istoric

* Fisa trebuie cititd impreuna cu Plansele 1V.1 si IV.2

Descriere generala

Zona construita protejata de interes local situata in centrul satului
Tufani, in interiorul Zonei istorice de referinta. ZCP-PCl 07 este
determinata de doua bunuri imobile (cismele) si a fost instituita
pentru protejarea acestora.

Zona de protectie este reprezentata in Plansele V.1 si IV.2.
Schema zonei construite protejate si tabelul de coordonate in
sistem stereo 70 sunt incluse in prezenta fisa.

ZCP-PCI 07
ZCP-PCI 07
Localizare Comuna Independenta
Localitatea Tufani
Intravilan Exclusiv intravilan
Extravilan Nu este cazul

Bunuri de patrimoniu
cultural imobil

ZCP-PCI 07 este constituita in jurul celor doua cismele din satul
Tufani (numerotate in schema de mai sus cu 07_1 si 07_2),
ambele functionale. Cismelele sunt constructii specifice pentru
zona de sud a Dobrogei, fiind amplasate pe terenuri in panta.
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Cismeaua din deal
07_1

Cismea amplasata Tn apropierea intrarii in localitate, dinspre sud,
in cu altitudine mai ridicata, pe teren in pantd. Constructia
reprezintd o variantd prelucratd a cismelelor musulmane tipic
dobrogene dar reprezinta un element de reper pentru comunitate.
Zona in care este amplasata are calitati peisagere. Se afla in
relatie indirectad cu cismeaua din vale, partial inconjurata de sat.

Cismeaua din vale / din
sat

07_2

Constructie situata in v
modelul cismelelor musulmane, cu sistem de captare a
izvoarelor, parapet si jgheab. Pe cismea este inscriptionat anul
1963.

Tip si grad de protectie

Zona construita protejata de interes local

Delimitare Pe limitele cadastrale ale imobilelor (limite de proprietate),
respectiv pe repere urbanistice.
La trasarea ZCP-PCl 07 s-a avut in vedere delimitarea unei
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suprafete care sa asigure conservarea bunurilor care determina
instituirea regimului de protectie, precum si a valorilor de peisaj.

* Pentru inventarul de coordonate al zonei de protectie se va consulta lista de la
finalul fisei

Caracteristici

Zona construita protejata situata integral in intravilan, in interiorul
Zonei Istorice de Referintad ZIR, identificata in plansele I111.1 si I1l.2
si analizata in fisa ZIR inclusa in anexele studiului.

Zona este pozitionata in partea centrala a localitatii, pe un teren
cu declivitate pronuntata. Este o zona cu multe terenuri
neconstruite si densitate foarte scazuta.

I Trama stradala Trama stradala libera, adaptata
elementelor naturale si declivitatii
terenului.

Il Parcelar Variat ca forma si dimensiune.

Il Fond construit Caracterizat prin:

- front discontinuu;
- cladiri izolate.

v Utilizare - functiuni publice (invatamant);
- predominant locuire si functiuni
complementare locuirii.
Recomandari Regulile de interventie in zona construita protejata se vor raporta

obligatoriu la prevederile Zonei Istorice de Referinta aferente
(vezi fisa ZIR, capitolul Recomandari cu privire la modul de
dezvoltare viitor).

Recomandari pentru
interventii in ZCP-PCI 07

Se vor urmari principiile enuntate in continuare:

- In zona construita protejata sunt interzise interventiile care sa
altereze ambianta urbanistica si arhitecturala a acesteia
(dimensiuni care sa depaseasca gabaritul constructiilor din zona,
forma atipica si volum in contrast negativ cu contextul arhitectural
urbanistic adiacent, finisaje atipice).

- Este obligatorie conservarea si potentarea valorilor de peisaj.

- Este obligatorie punerea in valoare a directiilor de perspectiva
identificate n perimetrul protejat.

- Constructiile noi Tn zona construita protejata se vor realiza doar
in baza avizului emis de autoritati cu atributii Tn domeniul
patrimoniului  cultural  imobil/monumentelor  istorice, cu
respectarea obligatorie a conditiilor din fisa ZIR.

- Se recomanda ca Interventile asupra bunurilor de patrimoniu
cultural imobil identificate prin prezenta documentatie sa se
realizeze cu consultarea personalului de specialitate atestat in
domeniul monumentelor istorice, Tn baza avizului/acordului
autoritatii competente in domeniu.
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Coordonate ZCP-PCI 07

ZCP-PCI 07 X Y 42. 281308.2499 741369.7435
1. 281322.8439 741184.0855 43. 281311.4983 741377.5099
2. 281321.0793 741195.6339 44. 281314.1628 741384.5567
3. 281314.7259 741208.3471 45. 281333.2736 741425.1282
4. 281305.6624 741217.4177 46. 281300.5761 741448.9117
5. 281294.5737 741225.9970 47. 281290.9743 741455.4689
6. 281282.7982 741233.3534 48. 281279.7869 741464.7610
7. 281279.0158 741235.7818 49. 281278.6592 741463.4033
8. 281272.1013 741243.8075 50. 281277.8394 741464.0699
9. 281271.1664 741250.1521 51. 281272.3143 741468.5183
10. 281282.5957 741269.6045 52. 281271.5437 741467.5613
11. 281288.3961 741278.5853 53. 281252.4419 741483.5750
12. 281292.9846 741279.9246 54, 281237.5822 741464.5689
13. 281292.8459 741280.5003 55. 281234.6685 741460.6556
14. 281294.8127 741281.1488 56. 281223.0000 741440.3912
15. 281296.8184 741282.2211 57. 281220.9980 741437.3861
16. 281299.2906 741283.7990 58. 281216.4250 741431.0783
17. 281300.7411 741284.9492 59. 281205.0120 741417.3506
18. 281303.9044 741287.4366 60. 281203.7397 741415.4334
19. 281307.0676 741289.9239 61. 281197.2876 741421.6877
20. 281307.8643 741289.8971 62. 281190.7548 741428.3918
21. 281308.5542 741304.7910 63. 281184.7555 741434.5327
22. 281308.8303 741311.9196 64. 281180.2073 741439.4729
23. 281308.7527 741315.0663 65. 281174.9401 741445.7416
24, 281308.1703 741319.5727 66. 281173.4817 741444.1570
25. 281307.6462 741324.9533 67. 281164.8286 741436.6580
26. 281307.1221 741330.3338 68. 281163.0181 741435.3926
27. 281306.6563 741332.4315 69. 281161.9954 741434.6777
28. 281306.1128 741333.9078 70. 281159.5705 741432.5683
29. 281305.6819 741334.4846 71. 281154.7936 741429.0401
30. 281304.9544 741335.1551 72. 281150.5281 741425.1237
31. 281303.7291 741335.8256 73. 281146.9189 741428.2877
32. 281301.1446 741336.8027 74. 281143.6753 741431.1236
33. 281298.5219 741337.5717 75. 281138.5466 741435.2325
34. 281295.4190 741338.2500 76. 281124.7936 741444.8918
35. 281294.5647 741341.7916 77. 281120.5225 741447.9691
36. 281297.0016 741344.0354 78. 281114.7138 741454.7221
37. 281297.8876 741345.0699 79. 281108.3072 741461.7315
38. 281298.8705 741346.8496 80. 281102.7548 741467.5442
39. 281300.6022 741350.6432 81. 281100.6192 741470.5360
40. 281302.8019 741356.3101 82. 281098.5125 741474.0343
41. 281305.0016 741361.9771 83. 281092.4107 741483.1931
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84. 281091.5461 741482.6074 121. 281084.1757 741295.5111
85. 281086.1458 741490.5797 122. 281082.2921 741277.8880
86. 281081.1277 741498.6036 123. 281076.6223 741242.5007
87. 281070.0463 741499.0163 124. 281075.9794 741238.9328
88. 281066.9392 741494.3842 125. 281080.7846 741238.1821
89. 281062.5477 741497.5755 126. 281079.8127 741226.6237
90. 281062.2106 741497.7251 127. 281076.0341 741196.0603
91. 281060.0707 741492.6991 128. 281078.5862 741195.1590
92. 281056.2831 741484.8323 129. 281083.3369 741193.1032
93. 281052.4955 741476.9654 130. 281086.1616 741191.0475
94. 281046.9382 741465.8383 131. 281086.8036 741188.8632
95. 281041.3810 741454.7112 132. 281087.0604 741182.6960
96. 281036.6608 741445.8040 133. 281082.9517 741134.1288
97. 281033.1750 741440.1195 134. 281081.9245 741128.6040
98. 281029.5601 741434.8227 135. 281076.6018 741109.1434
99. 281027.6881 741431.9158 136. 281064.4222 741077.2497
100. 281026.4616 741428.5569 137. 281063.8854 741067.3226
101. 281023.0404 741420.5469 138. 281063.8430 741066.4272
102. 281001.9296 741425.7211 139. 281068.9995 741066.6087
103. 280982.0012 741432.6015 140. 281072.9815 741066.7490
104. 280972.7755 741408.4587 141. 281074.6787 741066.7490
105. 280966.6890 741397.1134 142. 281079.2357 741082.8547
106. 281011.2461 741379.8718 143. 281093.3970 741108.3281
107. 281026.9817 741377.3797 144, 281099.9093 741108.3281
108. 281037.9963 741375.1422 145. 281120.0459 741124.3894
109. 281029.8067 741362.5518 146. 281136.9733 741142.9420
110. 281044.3196 741353.8869 147. 281143.8092 741149.5642
111. 281047.9376 741351.8122 148. 281150.7990 741145.5126
112. 281051.5150 741349.1272 149. 281169.6757 741130.2667
113. 281053.8729 741347.0932 150. 281181.3783 741119.1567
114. 281055.9055 741344.8965 151. 281189.3344 741116.5188
115. 281064.9261 741334.0998 152. 281195.7269 741124.1798
116. 281061.6636 741318.1387 153. 281195.7269 741124.1798
117. 281072.8036 741314.6140 154. 281203.4806 741131.9260
118. 281074.5041 741313.6841 155. 281252.8075 741160.2471
119. 281079.7545 741312.2721 156. 281322.6497 741185.3563
120. 281085.0049 741310.8601
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Coordonate imobilul 07_1

07_1 X Y 4. 281077.0243 741411.2307
1. 281077.0735 741393.6586 5. 281076.6918 741412.9206
2. 281081.4040 741394.7433 6. 281072.6832 741412.1319
3. 281080.9868 741396.7585

Coordonate imobilul 07_2

07_2 X Y 3. 281189.9922 741388.9488
1. 281200.7649 | 741370.3093 4. 281190.3444 | 741390.7393
2. 281199.0331 | 741370.6321

*Nota: Coordonatele obiectivelor 07_1 si 07_2 servesc la localizarea orientativa pe planuri
topografice a celor doua cismele.

Fisa ZCP-PCI
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Fisa Zonei Construite Protejate ZCP-PCI 08

Zona cu regim special instituita pentru protejarea
unor bunuri de patrimoniu cultural imobil fara regim
de monument istoric

* Fisa trebuie cititd impreuna cu Plansele IV.1 si V.2

Descriere generala

Zona construita protejata de interes local situata in partea de est
a satului Tufani, in interiorul Zonei istorice de referinta. PCI 08
este determinata de biserica parohiala ,Adormirea Maicii
Domnului” si a fost instituitd exclusiv pentru protejarea sa.
Caracteristicile urbanistice si arhitecturale ale perimetrului
respectiv nu sustin instituirea unei zone protejate mai ample, care
sa inglobeze si alte imobile din vecinatatea bisericii. Pentru
interventiile construite in vecinatatea imobilului care genereaza
zona sunt formulate recomandari detaliate in fisa Zonei istorice
de referinta.

Zona de protectie este reprezentata in Plansele V.1 si IV.2.
Schema zonei construite protejate si tabelul de coordonate n
sistem stereo 70 sunt incluse in prezenta fisa.

ZCP-PCI 08
08 1
ZCP-PCI 08
Localizare Comuna Independenta
Localitatea Tufani
Intravilan Exclusiv intravilan
Extravilan Nu este cazul

Bunuri de patrimoniu
cultural imobil

ZCP-PCIl 08 este constituitda din imobilul pe care se situeaza
biserica cu hramul ,Adormirea Maicii Domnului”

Biserica ,,Adormirea
Maicii Domnului”

08 1

Fisa ZCP-PCI

Cladire realizata din initiativa localnicilor, inceputa in anul 1912 si
finalizatad in 1923. Are plan trilobat si abside poligonale, trei turle
(pe naos si in extremitatea de vest). Accesul este marcat printr-
un portic sprijinit pe coloane din zidarie.

fila 43



STUDIU DE FUNDAMENTARE Comuna Independenta, judetul Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si
urbanistic, in vederea stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor in valoare

= &l
= |
VA 1 “ 1
r I = >
7 | ‘J&@] o
| (R .
| | il
%] W |
él { ‘:“ : -ftllllll v |
: [ 151 MY ;
- :
Monumente Pe parcela bisericii, spre strada este un grup de cruci pentru eroii

comemorative si de
patrimoniu funerar

din satul Tufani
e X §

Y

Tip si grad de protectie Zona construita protejata de interes local

Delimitare Pe limitele cadastrale ale imobilului (limite de proprietate).

La trasarea ZCP-PCl 08 s-a avut in vedere delimitarea unei
suprafete minimale, care sa asigure exclusiv conservarea bunului
care determina instituirea regimului de protectie.

* Pentru inventarul de coordonate al zonei de protectie se va consulta lista de la
finalul fisei

Caracteristici Zona construita protejata situata integral in intravilan, in interiorul
Zonei Istorice de Referinta ZIR, identificata in plansele I11.1 si 111.2
si analizata in fisa ZIR inclusa in anexele studiului.

I Trama stradala Irelevant, raportat la perimetrul ZCP
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Trama stradala libera, adaptata
elementelor naturale si declivitatii
terenului.

Parcelar Irelevant, raportat la perimetrul ZCP

Variat ca forma si dimensiune

Fond construit In interiorul ZCP si in vecinatate,
caracterizat prin:

- front discontinuu;

- cladiri izolate;

- cladirile principale au forme diferite
in plan (plan alungit, patrat sau in L);
majoritatea constructiilor sunt retrase
de la strada; retragerile sunt variabile.

Utilizare - Cladire publica cu destinatie
religioasa.

- In vecin&tate, predominant
locuire si functiuni
complementare locuirii.

Recomandari

Regulile de interventie in zona construita protejata se vor raporta
obligatoriu la prevederile Zonei Istorice de Referinta aferente
(vezi fisa ZIR, capitolul Recomandari cu privire la modul de
dezvoltare viitor).

Recomandari pentru
interventii in ZCP-PCI 08

Se vor urmari principiile enuntate in continuare:

- Interventiile asupra bunului de patrimoniu cultural imobil
identificat prin prezenta documentatie se vor realiza in baza
avizului/acordului autoritatii competente in domeniul protejarii
monumentelor istorice, cu personal atestat MC.

- Sunt interzise interventiile care sa altereze aspectul bunului de
patrimoniu cultural imobil fara regim de monument istoric.

Fisa ZCP-PCI

fila 45



STUDIU DE FUNDAMENTARE Comuna Independenta, judetul Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si
urbanistic, in vederea stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor in valoare

Coordonate ZCP-PCI 08

ZCP-PCI 08 X Y 11. 281124.4543 741652.1301
1. 281140.2293 741593.5909 12. 281123.2435 741652.0922
2. 281147.4764 741601.1167 13. 281122.4531 741651.7039
3. 281141.1305 741623.6967 14. 281114.0016 741644.3629
4. 281135.9891 741643.3348 15. 281104.0625 741636.1084
5. 281135.7044 741644.4220 16. 281102.6754 741630.2956
6. 281134.6344 741646.7928 17. 281102.5396 741626.3220
7. 281133.1823 741649.0107 18. 281104.7117 741621.6012
8. 281132.0215 741650.2748 19. 281109.4934 741616.9240
9. 281130.5837 741651.1078 20. 281117.4398 741611.1344
10. 281129.5243 741651.4107 21. 281128.8345 741602.3626
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Zona de Peisaj Cultural

Zona cu valoare de peisaj cultural care suprapune
o arie naturala protejata

* Fisa trebuie cititd impreuna cu Plansa V.2

Descriere generala

Peisajul se situeaza in partea de nord a satului Fantana Mare si
are ca centru de interes cismeaua din localitate, amplasata la
limita intravilanului.

Zona beneficiaza deja de regim de protectie, fiind inclusa in aria
naturala protejata ROSCI0071 Dumbraveni - Valea Urluia - Lacul
Vederoasa a fost declarat sit de importanta comunitara prin
OMMDD nr. 1964/2007.

Zona de peisaj cultural

Zoni de peisaj cultural

Localizare

Comuna Independenta
Localitatea Fantana Mare
Intravilan Pe limita
Extravilan Da

Bunuri de patrimoniu
cultural imobil

Cismeaua din satul Fantana Mare, constructie pentru captarea
izvoarelor si alimentare cu apa realizata dupa modelul cismelelor
musulmane din Dobrogea de sud.

Fisa ZCP-PCI

fila 47



STUDIU DE FUNDAMENTARE Comuna Independenta, judetul Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si
urbanistic, in vederea stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor in valoare

Tip si grad de protectie Zona naturala protejata. Nu este necesar un nivel de protectie
suplimentar

Delimitare Nu este cazul

* Pentru localizare se va consulta lista cu inventar de coordonate de la finalul
fisei

Caracteristici Zona construita protejata situata integral in intravilan, in interiorul
Zonei Istorice de Referintad ZIR, identificata in plansele I111.1 si I1l.2
si analizata in fisa ZIR inclusa in anexele studiului.

I Trama stradala Irelevant
Il Parcelar Irelevant
I Fond construit Irelevant
Singura constructie este cismeaua
v Utilizare - conform destinatiei terenurilor
Recomandari - Respectarea legislatiei privind protejarea ariilor naturale
protejate.

- Protejarea peisajului.
- Protejarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si imaterial
asociate locului.

Coordonate de pe limitei de intravilan (partea de nord), pentru localizarea cismelei

X Y
1. 280514 745355.5
2. 280519.85 745377.57
3. 745417.388 280545.316
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Lista Monumentelor Istorice, 2015
Extras: comuna Independenta, judetul Constanta

Nr. crt. Cod LMI Denumire Localitate Adresa Datare

212 CT-I-s-B-02658 Necropola de incineratie Sat Fantana Mare, Pe dealul din marginea  sec. IV - Il a. Chr., Laténe,
comuna Independenta ge NV a satului Cultura geto - dacica

213 CT-1-s-A-02659 Ansamblu tumuli Sat Fantana Mare, In perimetrul intregii Epoca antica
comuna Independenta comune

579 CT-1-m-B-02881 Geamie Sat Fantana Mare, sec. XIX
comuna Independenta

Lista Monumentelor Istorice, 2010

Extras: comuna Independenta, judetul Constanta

Nr. crt. Cod LMI Denumire Localitate Adresa Datare

212 CT-I-s-B-02658 Necropola de incineratie Sat Fantana Mare, Pe dealul din marginea  sec. IV - Il a. Chr., Laténe,
comuna Independenta ge NV a satului Cultura geto - dacica

213 CT-1-s-A-02659 Ansamblu tumuli Sat Fantana Mare, In perimetrul intregii Epoca antica
comuna Independenta comune

578 CT-ll-m-B-02881 Geamie Sat Fantana Mare, sec. XIX
comuna Independenta

Lista Monumentelor Istorice, 2004

Extras: comuna Independenta, judetul Constanta

Nr. crt. Cod LMI Denumire Localitate Adresa Datare

226 CT-I-s-B-02658 Necropola de incineratie Sat Fantana Mare, Pe dealul din marginea  sec. IV - Il a. Chr. Laténe

PIESE DESENATE $I ANEXE:
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comuna Independenta de NV a satului

227 CT-1-s-A-02659 Ansamblu tumuli Sat Fantana Mare, Tn perimetrul intregii Epoca antica
comuna Independenta comune

594 CT-1I-m-B-02881 Geamie Sat Fantana Mare, sec. XIX

comuna Independenta

Lista DMASI, 1991-92. Extras: comuna Independenta, judetul Constanta

A — Monumente si situri arheologice

14A0119 Sat Fintina Mare Pe dealul din marginea de NV a NECROPOLA GETICA DE
comuna Independenta satului INCINERATIE
14A0120 Sat Fintina Mare In perimetrul intregii comune TUMULI ANTICI

comuna Independenta

B — Monumente si ansambluri de arhitectura

14B0097 Sat Fintina Mare GEAMIE, Sec. XIX
(fost Baspunar)
comuna Independenta

*Nu exista bunuri de patrimoniu cultural imobil inscrise in Lista bunurilor din 1980 ori in Lista din 1955.
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Repertoriul Arheologic National
Extras: comuna Independenta, judetul Constanta

Cod RAN  Denumire Categorie Tip Judet Localitate Cronologie

61906.04  Locuirea in pestera de la Fantana Mare- Locuire Asezare Constanta Fantéana Mare, Eneolitic
Canaraua. Pestera se deschide in masivul rupestra com. Independenta
calcaros de la marginea de nord a satului.

61906.03  Situl arheologic de la Fantana Mare. Este Locuire Asezare Constanta Fantana Mare, Laténe, Epoca medievala,
amplasat pe un platou care coboara in pante com. Independenta Epoca bronzului, Eneolitic
line spre versantii abrupti ai Vaii
Independentei, la cca. 300 m sud-vest de sat
si la 500 m (in linie dreapta) in aceeasi
directie de fantana care a dat denumirea
localitatji.

61906.01 Necropola Latene de la Fantana Mare. pe Descoperire  Necropola Constanta Fantana Mare, Laténe /sec. IV - 1l a. Chr.

[m.i.] dealul din marginea de NV a satului. funerara com. Independenta

61906.02 Tumulii de la Fantana Mare. In perimetrul Descoperire  Tumul Constanta Fantana Mare, Epoca romana

[m.i.] ntregii commune. funerara com. Independenta

PIESE DESENATE $I ANEXE: Anexa IV.5: Lista imobilelor clasate in diferitele liste si corelarea dintre acestea fila 3
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FISA ISTORICA A COMUNEI INDEPENDENTA, JUDETUL CONSTANTA

I TERITORIUL ADMINISTRATIV

1 Forma actuala din data/actul normativ:

Legea 2/1989 privind Timbunatatirea organizarii administrative a teritoriului Republicii
Socialiste Roméania, cand s-a reorganizat comuna Independenta, ca urmare a infiintarii
comunei Dumbraveni

2 Situatii anterioare formei actuale:

1878 - 1897 1. Comuna Bairamdede, plasa Silistra Noua, judetul Constanta

Bairamdede, Cialmagea

2. Comuna Hairanchioi, plasa Silistra Noua, judetul Constanta
Hairanchioi, Armutlia, Atisadic, Baspunar, Cara-aici
Sarapcea, Demircea, Malcoci, Schender, Sevendic

3. Comuna C(K)azal Murad, plasa Silistra Noua, judetul
Constanta
C(K)azal Murad, Becter Merdevenli punar, Terzeveli

1901 1. Comuna Bairamdede, plasa Silistra Noua, judetul Constanta
Bairamdede, Cialmargea
2. Comuna Hairamchioi, plasa Silistra Noud, judetul Constanta
Hairamchioi, Armutlia, Ati-sadac, Bas-Punar, Sarapcea
Caraaici, Demircea, Malcoci, Skender, Sevendic
3. Comuna Kazal Murad, plasa Mangalia, judetul Constanta
Kazal Murad, Becter Merdevenli punar, Terzeveli

PIESE DESENATE $1 ANEXE: Anexa IV.6: Fisa istorica fila 1
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1. Comuna Baeramdede, plasa Traian, judetul Constanta
Baeramdede, Cealmagea, Schender

2. Comuna Chioseler, plasa Traian, judetul Constanta
Chioseler, Bas-Punar, Becter, Borungea, Chertic-Punar

3. Comuna Hairan-Chioi, plasa Traian, judetul Constanta
Hairan-Chioi, Armutlia, Cara-Aci, Demircea

4. Comuna Cavaclar, plasa Mangalia, judetul Constanta
Cavaclar, Kazil-Murat

1912

1925 1. Comuna Baeramdede, plasa Traian, judetul Constanta

Baeramdede, Cealmagea

2. Comuna Chioseler, plasa Traian, judetul Constanta
Chioseler, Bagpunar, Bekter, Borungea, Cherticpunar

3. Comuna Hairanchioi, plasa Traian, judetul Constanta
Hairanchioi, Caraaci, Demircea, Sender

4. Comuna Cazil-Murat, plasa Traian, judetul Constanta
Cazil-Murat

1930 1. Comuna Independenta, plasa Mangalia, judetul Constanta

Independenta, Caciulati, Fantana Mare, Furnica

2. Comuna Petrosani, plasa Mangalia, judetul Constanta
Petrosani, Furca, Tufani

3. Comuna Dumbraveni, plasa Mangalia, judetul Constanta
Dumbraveni, Olteni, Peris

4. Comuna Movila Verde, plasa Mangalia, judetul Constanta
Movila Verde

1941 1. Comuna Independenta, plasa Negru Voda, judetul Constanta

Independenta, Caciulati

2. Comuna Petrosani, plasa Negru Voda, judetul Constanta
Petrosani, Fantana Mare, Furca, Poenita, Tufani

3. Comuna Olteni, plasa Negru Voda, judetul Constanta
Olteni, Peris

4. Comuna Movila Verde, plasa Mangalia, judetul Constanta
Movila Verde

1950 1. Comuna Independenta ?
Raionul Adamclisi?, regiunea Constanta
1960 1. Comuna Independenta ?
Raionul Adamclisi / Negru Voda ?, regiunea Dobrogea
Din 1968 1. Comuna Independenta, judetul Constanta
Independenta
3 Unitati administrative din care a facut parte teritoriul administrativ actual:
1878-1910 Comuna Bairamdede, plasa Silistra Noud, judetul Constanta

Comuna Hairanchioi, plasa Silistra Noua, judetul Constanta
Comuna C(K)azal Murad, plasa Silistra Noud, judetul
Constanta

1912 Comuna Baeramdede, plasa Traian, judetul Constanta
Comuna Chioseler, plasa Traian, judetul Constanta
Comuna Hairan-Chioi, plasa Traian, judetul Constanta
Comuna Cavaclar, plasa Mangalia, judetul Constanta

1925 Comuna Baeramdede, plasa Traian, judetul Constanta
Comuna Chioseler, plasa Traian, judetul Constanta
Comuna Hairanchioi, plasa Traian, judetul Constanta
Comuna Cazil-Murat, plasa Traian, judetul Constanta

1930 Comuna Independenta, plasa Mangalia, judetul Constanta
Comuna Petrosani, plasa Mangalia, judetul Constanta
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Comuna Dumbraveni, plasa Mangalia, judetul Constanta
Comuna Movila Verde, plasa Mangalia, judetul Constanta

1941 Comuna Independenta, plasa Negru Voda, judetul Constanta
Comuna Petrosani, plasa Negru Voda, judetul Constanta
Comuna Olteni, plasa Negru Voda, judetul Constanta
Comuna Movila Verde, plasa Negru Voda, judetul Constanta

1950-1960 Comuna Independenta ?
Raionul Adamclisi?, regiunea Constanta
1960-1968 Comuna Independenta ?
Raionul Adamclisi / Negru Voda ?, regiunea Dobrogea
Din 1968 Comuna Independenta, judetul Constanta
4 Denumiri succesive ale unitatii administrative (limba romana, alte limbi):
Bairamdede, Baeramdede, Bayramdede Independenta
Hairanchioi, Hairan-Chioi, Hairamchioi Dumbraveni
C(K)azal Murad, Kizil-Murat, Fetesti Movila Verde
Chioseler Petrosani
Cavaclar Plopeni
Demircea Olteni
Pentru detalii se recomanda a se vedea rubricile 1.2 — situatii anterioare formei actuale
si 1.3 - Unitati administrative din care a facut parte teritoriul administrativ actual
Nota: Au fost mentionate toate unitatile teritoriale din care a facut parte comune Independenta
5 Localitati contopite:
6 Localitati disparute:
Satele Armutlia si Ati-sadac, situate in perimetrul actualei comune Independenta si
incluse Tn comuna Hairanchioi/Dumbraveni sunt consemnate la sfarsitul secolului al
XIX-lea ca ruinate si parasite. Un alt sat disparut este Malcoci, care a fost situat, cu
aproximatie, in partea de nord a comunei.
7 Alte denumiri istorice in teritoriul administrativ:
- Nu se cunosc
8 Fapte istorice notorii in teritoriul administrativ:
- Nu se cunosc
9 Drumuri istorice, vaduri, poduri:
- Nu se cunosc
10 Data construirii cailor ferate, statiilor c.f.:
In teritoriul administrativ nu exista retea de transport feroviar
I LOCALITATILE
1 Statutul administrativ actual din data/actul normativ:
- Independenta - resedinta comunei
- Fantana Mare - sat/localitate componenta
- Movila Verde - sat/localitate componenta
- Olteni - sat/localitate componenta
- Tufani - sat/localitate componenta
2 Atestarea documentara a localitatilor:
- Independenta 1543-1666
- Fantana Mare 1543-1666
- Movila Verde ante 1828
- Olteni ante 1828
- Tufani ante 1828
3 Denumiri succesive ale localitatilor (limba romana, alte limbi):
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- Bairamdede, Baeramdede, Bayramdede Independenta
- Baspunar, Baspinar, Baspinar, Bas-Punar Fantana Mare
- C(K)azal Murad, Kizil-Murat, Fetesti Movila Verde
- Demircea, Demirci Olteni
- Karacy, Karaaci, Cara Agi, Caraaci Tufani
4 Modul de formare al localitatilor (crestere normala, crestere prin aporturi de
populatie, crestere prin improprietarire, crestere prin industrializare s.a.):
- crestere normals;
- posibil crestere prin aport de populatie.
5 Monumente istorice/cod LMI/categorie:
Pentru detalii se va consulta Anexa
CT-1-s-B-02658 Necropola de incineratie Categoria | — arheologie,
grupa valorica B
CT-1-s-A-02659 Ansamblu tumuli Categoria | — arheologie,
grupa valorica A
CT-1-m-B-02881 Geamie Categoria Il — arhitectura,
grupa valorica B
6 Situri arheologice declarate zone de interes prioritar:
- Nu este cazul
Pe teritoriul comunei nu exista situri arheologice de interes prioritar in
sensul Legii nr. 378/2001 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/2000
privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca
zone de interes national.
Unul dintre siturile arheologice cu regim de monument istoric este de grupa
valorica A si determina o zona de protectie de importanta nationala, conform
OMTCT nr. 562/2003.
7 Alte constructii cu valoare istorica/culturala de importanta locala:
- Constructii religioase
- Arhitectura vernaculara
- Monumente comemorative si funerare
- Cismele
8 Denumiri istorice in localitati:
- Nu au fost identificate
9 Fapte istorice notorii in localitate:
- Nu se cunosc
10 Distrugeri ale localitatilor/constructiilor (incendii, cutremure, inundatii asedii s.a.):
- Nu se cunosc
11 Operatiuni urbanistice de amploare care s-au desfasurat in localitati:

In comuna nu s-au desfasurat operatiuni urbanistice de anvergura. Localitatile
s-au dezvoltat spontan, lucru ilustrat de structura tesutului lor (cai de circulatie
cu traseu curb sau liber, parcelar variabil, caracterizat in cea mai mare parte
prin loturi cu forme neregulate si dimensiuni diferite). Face exceptie de la cele
de mai sus satul Olteni care desi este amplasat pe un teren cu declivitate
pronuntata are o structura ordonata in raport celelalte localitati, si partea de
nord a satului Movila Verde. Tn aceste doud cazuri poate fi vorba despre
existenta unor planuri de parcelare, care au condus la trasarea unui tesut cu
strazi dispuse pe directii paralele si parcelar unitar ca forma si dimensiuni.
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STUDIU DE FUNDAMENTARE Comuna Independenta, judetul Constanta

Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si
urbanistic, in vederea stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor in valoare

12

Cartiere istorice si parii istorice din localitati:

- Nu au fost identificate
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